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Ledelsespategning:

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2018 for MHJ Ejendomme Holbaek
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzek, den 8. marts 2019

W.’_ rg\ sen



Den uafhangige revisors revisionspategning:

Til anpartshaveren i MHJ Ejendomme Holbaek ApS

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for MHJ Ejendomme Holbaek ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflegges efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar 2018 til 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er filstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:




Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjre end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.




Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering.

Overtraedelse af selskabslovens regler om lan til ledelsen:

Selskabet havde den 1.1.2018 et tilgodehavende pa tkr. 100 hos selskabets ledelse. Selskabets udlan
er i strid med selskabslovens § 210 og kan vaere ansvarspadragende for selskabes ledelse. Lanet er
indfriet i arets lgb.

Harby, den 8. marts 2019
ik Hansen Revision ApS

Registreret revisor
mne434



Ledelsesberetning:

Hovedaktivitet:
Investering og udlejning af fast ejendom.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold:
Virksomheden har afholdt vaesentlige udgifter til istandseettelse af ejendomme i arets lgb. Der har
herudover ikke i aret veeret vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter eller gkonomiske forhold.




Anvendt regnskabspraksis:

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Der er i arsrapporten foretaget enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.
Der er ikke foretaget endringer til regnskabspraksis i forhold il sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser ti kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSE:
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Bruttoresultat:

| bruttoresultatet er indregnet nettoomszetning ved salg med fradrag af udgifter, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgares
palideligt og forventes modtaget.

Personaleomkostningere:
Personaleomkostninger omfatter lgn og pension m.v..

Finansielle poster:
Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat:
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat, regulering af skat for tidligere &r og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat.




Anvendt regnskabspraksis, fortsat:

BALANCE:

Materielle anleegsaktiver:

Grunde og bygninger optages til dagsveerdi.

Dagsveerdi anszettes il en vaerdibaseret afkastberegning, med et beregnet afkastkrav pa ca. 7,5%. Der
er i denne forbindelse henset til eiendommenes beliggenhed, arten af lejer og de fremtidige muligheder
for genudlejning.

Det er vores vurdering at ejendommene er sammenlignelige i omrader og dermed kan vurderes ud fra
samme afkastkrav.

Fortjeneste og tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Anlaegsaktiver med en anskaffelsessum under kr. 13.500 er omkostningsfart.
Tilslutningsbidrag afskrives over 5 ar.

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser:
Geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst.

Udskudt skat indregnes som midlertidig forskel mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelsen af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Der anvendes en skattesats pa 22%.




RESULTATOPG@RELSE FOR TIDEN 1. JANUAR 2018 - 31. DECEMBER 2018

2017

Note tkr

BRUTTOFORTJENESTE 411.852 324

1 Personaleomkostninger........c.cocoviiiicici s -100.000 0

311.852 324

Afskrivninger anleegSaktiver...........ccovvvirnicnee s -6.526 0

DRIFTSRESULTAT 305.326 324

Veerdiregulering af investeringsejendomme...........cocoeovvcccrcinnnn, 411.656 -122

Finansielle indtaagter. ..., 1675 1

Finansielle omKOSININGEr ..., -122.586 -129

RESULTAT FOR SKAT 596.071 74

2 Skat af drets resultat..........cc.ovvvrericnienc s -152.642 -16

RESULTAT EFTER SKAT 443.429 58
Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapialen............ccccccoveecinrnnerinrvenenone, 0 0

OV TESUIAL.......o st see 443.429 58

Resultatdisponering i @lt..............coovverivrcinccri s reseensesessicrcnnens 443.429 58




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

10

Note

2017
tkr.

AKTIVER
Materielle anlaegsaktiver:
ANAIE aNIEY. ... 26.105 0
Grunde 0g DYGNINGET........covviiicieieee s 6.905.000 5.855
ANLAGSAKTIVER | ALT 6.931.105 5.855
Tilgodehavender:
Tilgodehavender for salg og tienesteydelser..............cccovviviiinenen. 20.850 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse................... 0 101
Tilgodehavender tilknyttede virksomheder.............ccoovvvvrcicnrrinnnn, 18.581 39
Udskudte skatteaktiver...........ccooveiviinicicrc s 60.457 151
Andre tilgodehavender............c.oovvveincicec 28.221 0
PeriodeafgraensningspoSter...........ccocvirnoeenns 5.399 65
TILGODEHAVENDER | ALT 133.508 356
Finansielle omsaetningsaktiver:
Likvide beholdninger..........cccoviircrrnecis e 226.839 114
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 360.347 470
AKTIVER I ALT 7.291.452 6.325




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

1

Note

A

oo

2017
tkr.

PASSIVER
Egenkapital:
Virksomhedskapital.............ccociii 127.000 127
Overfart reSUltat.........ccveviii s 4.303.584 3.388
Forslag til udbytte. ..o, 0 0
EGENKAPITAL | ALT 4.430.584 3.515
Hensattelser:
Hensaettelse til udskudt skat.........cccoovviviic 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser:
Geeld til realkreditinstitutter. ... 1.169.629 1.221
ANAEN GEIG... ..o 0 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT 1.169.629 1.221
Kortfristede geeldsforpligtelser:
Geeld til realkreditinStitutter. ... 50.690 48
Leverandarer af varer og tienesteydelser............cccovvcvinccnninennns 43.167 25
Mellemvaerende tilknyttede selskaber ..., 1.350.000 1.350
SelsKabssKat..........ovieiiiii s 62.078 43
ANEN GRBIL......coiv e 185.304 123
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT 1.691.239 1.589
GALD I ALT 2.860.868 2.810
PASSIVER | ALT 7.291.452 6.325

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser m.v.
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
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1

Personaleomkostninger

Gager 0g IBNNINGET ....c.cvviiec e

ANal @NSAHE. .. .ve e

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat. ...
Regulering skat tidligere ar........o.coevveiiinnecn s
Regulering udskudt skatteforpligtelse/aktiv............ccccorvnninnn,

SKAT AF ARETS RESULTAT | ALT

Materielle anleegsaktiver

AnskaffelsSessum Primo ..o
ATEtS tIGANG. ...t
ATEtS @FGANG....vvvvvorereseeeeeeesse s

Anskaffelsessum i alt........c.ocveoie e

Veerdiregulering til dagsvaerdi primo ...,
Arets TOQUIBHING............oevveveevvcoriesees e sessssresesssssss s

Veerdiregulering UIMO.........ococviiiiiin v,

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER T ALT.....ccoviiiiiinicinninian,

Egenkapital

Anpartskapital.. (126 anparter & kr. 1.000)......c..ccccevciieinininnen.

Overfart resultat..........ccocvviieiiicii s
ATEES TESUILAL........ oo
Skattefrit tilSKUA ........coviiicc e
- hensat udbytte for &ret..........cccovvviviecncin e

EGENKAPITAL | ALT

/ndring i selskabskapitalen inden for de seneste 5 ar

Anpartskapital primo 2009..........ccovoineiin s
~ Kapitalforhgjelse i 2014........ccooveiiiiiiinic e

Kapitalforhgijelsen i 2014 blev tegnet ifb med fusion.

100.000

2017
t.kr

1

62.078
0
90.564

43

-27

152.642

16

Grunde og
bygninger

6.760.362

638.344
0

7.398.706

-905.362

411.656

-493.706

6.905.000

127.000

3.410.155
443.429
450.000

0

4.303.584

4.430.584

126.000
1.000

127.000
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5  Udskudt skat
Regnskabsmaessig veerdi grunde og bygninger...........cccovveveniennen.
Skattemaessig Vardi. ...

UDSKUDT SKAT

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Realkredit danmark..........c.oov e e,
heraf KOrfriStBL ..o e

LANGFRISTET GALD

Restgeeld efter 5 ar tkr. ca. 951.

7 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitutter er lyst pant i ejendommen Bygaden 50, Kr.

Hyllinge, for hovedstol tkr. 667 og kr. 270.

6.905.000
-7.179.805

-274.805
-60.457

Gald realkredit

1.220.319

-50.690

1.169.629

Til sikkerhed for mellemveerende med realkreditinstitutter er lyst pant i ejendommen Lyngvej 94, Vig, for

hovedstol Tkr. 481.

Til sikkerhed for Ejerforeningen er lyst pant med tkr. 8 i ejendommen Kalundborgvej 13A, Farevejle.
Ejerpantebrev tkr. 700 i ejendommene Bygaden 50, Kr. Hyllinge og Lyngvej 94, Vig og tkr. 425 i

ejendommen Storegade 2B, Asnzes.

Ejendommene er opfert til en veerdi pa i alt tkr. 6.905 i arsrapporten.

8  Eventualforpligtelser m.v.
Der foreligger ingen kautions-, leasing- eller garantiforpligtelser.

9 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere oq ledelse

Tilgodehavende hos direktion primo tkr. 100 er indfriet i arets lgb, der er tilskrevet renter med tkr. 2.
Lanet forrentes med Nationbankens udlansrente med tilleeg af 10%, svarende til 10,05%.

80319
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MHJ EJENDOMME HOLBZAK APS v/Michael H. Jgrgensen

Labzek 13, 4300 Holbaek | Telefon:40635959 | E-mail: michj@home.dk

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

28. marts 2019 kl. 14.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i

MHJ EJENDOMME HOLBZK APS, CVR: 27 43 58 07

pa adressen Labaek 13, 4300 Holbaek.

Tilstede var anpartshaver.

Til behandling var fglgende punkter:

Ad 1:

Ad 2:

Ad 3:

Ad 4:

Ad 5:

Ad 6:

Ad 7:

NowumhswhR

Valg af dirigent

Direktionens beretning om selskabets virksomhed i det forlgbne ar
Godkendelse af arsregnskabet for aret 2018

Beslutning om anvendelse af arets resultat

Valg af direktion

Valg af revisor

Eventuelt

Michael H. Jgrgensen blev valgt som dirigent og konstaterede at generalforsamling var lovlig og
beslutningsdygtig.

Selskabet har i 2018 et overskud pa kr. 443.429, der vaesentligt fremkommer fra en forbedret
lgbende drift af selskabets ejendomme.

Der forventes et positivt resultat i 2019.

Revideret arsrapport for 2018 blev gennemgaet og godkendt.
Arets underskud overfgres til naeste ar.

Direktionen er uandret Michael H. Jgrgensen

Genvalg til revisionsfirmaet Henrik Hansen Revision ApS, Holbaek.

Intet.

Generalforsamlingen sluttet.




