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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for CAP
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 28. juni 2024

Direktion

Thomas Stolborg
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i CAP Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for CAP Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 28. juni 2024

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jens Max Haugbyrd
statsautoriseret revisor
mne6161
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive handel og industri samt at investere i verdipapirer,
herunder at virke som holdingselskab for andre virksomheder

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets udleb er verdensgkonomien fortsat inde i en turbulent periode, som skyldes bl.a.
krig i Ukraine. De kort- og langsigtede konsekvenser for renteniveu og aktiekurser er usikre og folges
ngje af selskabet.

Péa tidspunktet for arsregnskabets afleggelse er der ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CAP Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Administrationsomkostninger

I posten indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af selskabet, herunder
omkostninger til kontorlokaler, kontoromkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning p& goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder maéles i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger
anskaffelsesverdien.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmassig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, 1 det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige negative indre vaerdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang,
selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomheders underbalance.

Tilgodehavender

Tilgodehavender, der er indregnet under savel omsatningaktiver som anlegsaktiver, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskrives til nettorealisationsverdien med
henblik pa at imedega forventede tab.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer, der er indregnet under sével omsatningsaktiver som anlegsaktiver, males til dagsveerdi pa
balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omstningsaktiver og geld.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til levernaderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomnel vaerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Administrationsomkostninger -45.148 -44.202
Driftsresultat -45.148 -44.202
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.276.156 -102.456
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 259.284 254.084
Andre finansielle indtaegter 4.572.109 938.534
1 Finansielle omkostninger -331.347 -2.353.409
Resultat for skat 6.731.054 -1.307.449
2 Skat af érets resultat -778.206 43.484
Arets resultat 5.952.848 -1.263.965
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 2.276.156 -102.456
Overfores til overfort resultat 3.676.692 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.161.509
Disponeret i alt 5.952.848 -1.263.965
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

AN L B~ W

Aktiver

Anlzgsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Andre kapitalandele

Andre tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022

kr. kr.
6.278.405 4.002.250
5.800.000 5.800.000
8.553.781 7.333.774
5.449.373 6.845.513
26.081.559 23.981.537
26.081.559 23.981.537
1.006.802 663.302
0 252.000

65.714 84.216
200.005 195.925
1.272.521 1.195.443
18.565.756 15.514.201
18.565.756 15.514.201
3.793.321 1.771.399
23.631.598 18.481.043
49.713.157 42.462.580
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 3.472.156 1.196.000
Overfort resultat 44.488.837 40.812.145
Egenkapital i alt 48.085.993 42.133.145
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 28.500 28.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.109.616 187.965
Selskabsskat 346.754 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 67.166 39.263
Anden gaeld 75.128 73.707
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.627.164 329.435
Gezldsforpligtelser i alt 1.627.164 329.435
Passiver i alt 49.713.157 42.462.580
8 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
CAP Invest ApS - Arsrapport for 2023 12
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Reserve for
nettoopskrivning

efter den indre Overfort

Selskabskapital veerdis metode resultat I alt
Kkr. Kkr. Kkr. Kkr.
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 1.298.456 41.973.654 43.397.110
Resultatandel 0 -102.456 -1.161.509 -1.263.965
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 1.196.000 40.812.145 42.133.145
Resultatandel 0 2.276.156 3.676.692 5.952.848
125.000 3.472.156 44.488.837 48.085.993
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 3.670
Andre finansielle omkostninger 331.347 2.349.739
331.347 2.353.409
Skat af drets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst 776.754 0
Ej refunderbar udbytteskat 0 1.469
Sambeskatningsbidrag 1.452 -44.953
778.206 -43.484
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023 2.806.250 2.806.250
Kostpris 31. december 2023 2.806.250 2.806.250
Opskrivninger 1. januar 2023 1.196.000 1.298.456
Arets resultat 2.276.155 -102.456
Opskrivninger 31. december 2023 3.472.155 1.196.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 6.278.405 4.002.250
Navn og hjemsted Ejerandel
CAP Holding ApS, Gentofte 100 %
Ejendomsselskabet BV 73 ApS, Hellerup 100 %
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2023 5.800.000 5.800.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 5.800.000 5.800.000
Tilgodehavendet hentér som ansvarligt lan.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
Andre kapitalandele
Regnskabsmessige vaerdi 1. januar 2023 7.333.774 7.669.130
Andel i overskud 1.220.007 -335.356
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 8.553.781 7.333.774
Andre tilgodehavender
Ansvarlige 1an 1. januar 2023 6.845.513 6.128.000
Indbetalt 0 717.513
Tilbagebetalt -1.396.140 0
Ansvarlige lin 31. december 2023 5.449.373 6.845.513
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 5.449.373 6.845.513
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
Oplysninger om dagsveerdi
Bersnoterede
veerdipapirer
kr.
Dagsveerdi 31. december 2023 18.565.756
Arets ®ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 3.860.825
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet pa egenkapitalen 0
Eventualposter
Eventualaktiver
Ingen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

9. Eventualposter (fortsat)

Eventualforpligtelser
Kontraktlige forpligtelser

Resterende indbetalingsforpligtelse vedrerende ansvarlige lén til aktieselskaber udger EUR
447.382.

Hzeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og
for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 347 t.kr. pr. balancedagen.
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