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EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KOGE, A

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KUGE, A
Feendediget 13

4600 Koge

Danmark

Telefon: b6 65 b2 b2

Hjemsted: Kege

CVR-nr.: 27 42 69 99
Stiftet: 31. oktober 2003
Regnskabsar: 01.07 - 30.06
20. regnskabsar

Direktion

Allan UJstergaard Jergensen
Seren Windahl

Penneo dokumentnagle: JXS8E3-QB4AT-2UPYZ-STO6W-I26EF-1XGWF



EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KOGE, A

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsaret 01.07.22 - 30.06.23 for
EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KAGE, A.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.07.22 - 30.06.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kaege, den 13. november 2023

Direktionen

Allan Jstergaard Jergensen Seren Windahl
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EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KOGE, A

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.07.22 - 30.06.23 udviser et resultat pa DKK 1.295.612 mod
DKK 867.628 for tiden 01.07.21 - 30.06.22. Balancen viser en egenkapital pd DKK 6.775.324.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Egne kapitalandele

Egne kapitalandele bestar af:

Kaobs- Palydende
/salgspris veerdiialt Procent af
DKK Antal DKK kapital
Beholdning af egne kapitalandele
pr. 01.07.22 54.196 54.196 43,36%
Beholdning af egne kapitalandele
pr. 30.06.23 54.196 54.196 43,36%
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Note

EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KOGE, A

Resultatopgorelse
2022/23 2021/22
DKK DKK
Bruttofortjeneste 933.803 912.199
Resultat for dagsveerdireguleringer 933.803 912.199
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 200.000 300.000
Resultat af primeer drift 1.133.803 1.212.199
Finansielle indteegter 794.989 0
Finansielle omkostninger -266.213 -99.875
Finansielle poster i alt 528.776 -99.875
Resultat for skat 1.662.579 1.112.324
Skat af arets resultat -366.967 -244.696
Arets resultat 1.295.612 867.628
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabséaret 560.000 560.000
Overfart resultat 735.612 307.628
Ialt 1.295.612 867.628




Note

EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KOGE, A

Balance

AKTIVER
30.06.23 30.06.22
DKK DKK
Investeringsejendomme 12.300.000 12.100.000
Materielle anleegsaktiver i alt 12.300.000 12.100.000
Anlaegsaktiver i alt 12.300.000 12.100.000
Likvide beholdninger 879.464 821.339
Omsaetningsaktiver i alt 879.464 821.339
Aktiver i alt 13.179.464 12.921.339




Note

3
4

EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KOGE, A

Balance

PASSIVER
30.06.23 30.06.22
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 6.090.324 5.111.896
Forslag til udbytte for regnskabsaret 560.000 560.000
Egenkapital i alt 6.775.324 5.796.896
Henseaettelser til udskudt skat 1.059.505 1.008.040
Hensatte forpligtelser i alt 1.059.505 1.008.040
Geeld til realkreditinstitutter 3.437.425 4.240.600
Deposita 250.000 250.000
Selskabsskat 271.502 91.556
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.958.927 4.582.156
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 220.556 408.278
Anden geeld 1.165.152 1.125.969
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.385.708 1.534.247
Geeldsforpligtelser i alt 5.344.635 6.116.403
Passiver i alt 13.179.464 12.921.339

Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser



EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KOGE, A

Egenkapitalopgerelse
Forslag til
udbytte for
Selskabs- Overfort regnskabsar Egenkapital
Belgb i DKK kapital resultat et ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.07.21 -
30.06.22
Saldo pr. 01.07.21 125.000  4.561.452 560.000  5.246.452
Udbytte af egne kapitalandele 0 242.816 0 242.816
Betalt udbytte 0 0 -560.000 -5660.000
Forslag til resultatdisponering 0 307.628 560.000 867.628
Saldo pr. 30.06.22 125.000 5.111.896 560.000  5.796.896
Egenkapitalopgerelse for 01.07.22 -
30.06.23
Saldo pr. 01.07.22 125.000 5.111.896 560.000  5.796.896
Udbytte af egne kapitalandele 0 242.816 0 242.816
Betalt udbytte 0 0 -560.000 -5660.000
Forslag til resultatdisponering 0 735.612 560.000 1.295.612
Saldo pr. 30.06.23 125.000  6.090.324 560.000 6.775.324
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EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KOGE, A

Noter
1. Materielle anleegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Regnskabsmaessig veerdi i balancen, safremt opskrivning til dagsveerdi ikke
havde vaeret foretaget pr. 30.06.23 7.936.621

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belob i DKK forste ar efter b ar 30.06.23 30.06.22
Geeld til realkreditinstitutter 129.000 2.900.000 3.566.425 4.480.600
Deposita 0 250.000 250.000 250.000
Selskabsskat 91.556 0 363.058 259.834
I alt 220.556 3.150.000 4.179.483 4.990.434

3. Oplysninger om dagsveaerdi

Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Dagsveerdi pr. 30.06.23 12.300.000
Arets urealiserede eendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen 200.000

Ved beregning af dagsveerdien for ejendommen er anvendt normalindtjeningsmodellen.
Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa markedsleje, realiserede og forventede udgifter
samt en forrentningsprocent pa 7%.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede

lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for
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EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KOGE, A

Noter

indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning
og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Ejendommene er beliggende i Kege midtby, og indeholder kun erhvervsudlejning.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne meaegleres bedegmmelser af
markedsniveauet. Ved en @ndring pa +/- 0,5% vil det medfgre en endring i
veerdianseettelsen pa +0,7 mio. kr./-0,9 mio. kr.

Den anvendte veerdianssettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.DKK 3.548 er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 12.300.

5. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéa selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
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EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KOGE, A

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

arsrapporten aflsegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

12
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EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KOGE, A

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
legbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.
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EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KOGE, A

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lsengere bestar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Anskaffelses- og afstdelsessummer for egne kapitalandele samt udbytte fra disse indregnes
direkte i egenkapitalen under overfert resultat.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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EJENDOMSSELSKABET FANDEDIGET 13, KOGE, A

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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