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GLB REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
Ejendomsselskabet Fendediget 13, Kgge ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resulta-tet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 11. november 2020

Direktion

S¢ren Windahl Allan @stergaard Jgrgensen
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Faendediget 13, Kgge ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fendediget 13, Kgge ApS for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn—
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 -
30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafh@ngige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres 1
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af arsregnskabet.
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgge, den 11. november 2020

Engelsted Petersen Statsaut. Revisionsanpartsselskab
statsautoriseret revisor
CVR-nr. 20 65 82 31

Lars Engelsted Petersen
statsautoriseret revisor
mnel 1683
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Fendediget 13, Kgge ApS
Faendediget 13
4600 Kgge
CVR-nr.: 2742 69 99
Hjemsted: Kgge
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
17. regnskabsar
Direktion S¢ren Windahl
Allan @stergaard Jgrgensen
Revision Engelsted Petersen Statsaut. Revisionsanpartsselskab, statsautoriseret

revisor
Vestre Kaj 2, 1.
4700 Neastved
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejningsejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 1.037 t.kr. mod 1.004 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr
958 t.kr. mod 567 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Egne kapitalandele
Virksomhedens beholdning af egne aktier udggr nom. 54.196 kr., hvilket svarer til 43,36 % af virksom-
hedskapitalen.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 1.037.359 1.003.827
Verdiregulering af investeringsejendomme 450.000 0
Driftsresultat 1.487.359 1.003.827
Andre finansielle indtegter 14.213 2.205
@vrige finansielle omkostninger -271.157 -278.378
Resultat fgr skat 1.230.415 727.654
Skat af arets resultat -272.040 -160.310
Arets resultat 958.375 567.344

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 560.000 560.000
Overfgres til overfgrt resultat 398.375 7.344
Disponeret i alt 958.375 567.344
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2020 2019
Anlaegsaktiver

1 Grunde og bygninger 11.450.000 11.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 11.450.000 11.000.000
Anlsegsaktiver i alt 11.450.000 11.000.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 167.168 133.678
Tilgodehavender i alt 167.168 133.678
Likvide beholdninger 21.427 8.051
Omsaetningsaktiver i alt 188.595 141.729
Aktiver i alt 11.638.595 11.141.729
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GLB REVISION

Balance 30. juni

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 125.000 125.000
3 Overfgrt resultat 3.827.968 3.110.358
4  Foreslaet udbytte for regnskabsaret 560.000 560.000
Egenkapital i alt 4.512.968 3.795.358
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 849.500 743.300
Hensatte forpligtelser i alt 849.500 743.300
Geaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.355.724 3.618.808
Deposita 1.135.566 1.107.869
5 Langfristede geldsforpligtelser i alt 4.491.290 4.726.677
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 255.730 252.932
Selskabsskat 216.924 213.146
Anden gzld 1.312.183 1.410.316
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.784.837 1.876.394
Geeldsforpligtelser i alt 6.276.127 6.603.071
Passiver i alt 11.638.595 11.141.729
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejendomsselskabet Feendediget 13, Kgge ApS - Arsrapport for 2019/20 9
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Noter

2019/20 2018/19
1.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2019 8.167.084 8.167.084
Kostpris 30. juni 2020 8.167.084 8.167.084
Opskrivninger 1. juli 2019 3.063.379 3.063.379
Arets opskrivning 450.000 0
Opskrivninger 30. juni 2020 3.513.379 3.063.379
Af- og nedskrivninger 1. juli 2019 -230.463 -230.463
Af- og nedskrivninger 30. juni 2020 -230.463 -230.463
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2020 11.450.000 11.000.000

Ved beregning af dagsvardien for ejendommen er anvendt normalindtjeningsmodellen. Fastsattelse af
dagsverdien er baseret pa markedsleje, realiserede udgifter samt en forrentningsprocent pa 7%.

2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2019 125.000 125.000
125.000 125.000

3. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. juli 2019 3.110.358 3.165.311
Arets overfgrte overskud eller underskud 398.375 7.344
Arets @ndring i markedsverdi, renteswap 98.019 -79.897
Selskabsskat vedr. @ndring i verdi, renteswap -21.600 17.600
Udbytte egne kapitalandele 242816 0

3.827.968 3.110.358

Selskabet har i regnskabsaret 2014/15 kgbt egne anparter nom. kr. 17.857 for kr. 594.646. 1
regnskabsaret 2015/16 har selskabet yderligere kgbt to poster egne anparter pa i alt nom. kr. 35.714
for kr. 1.065.210. I regnskabsaret 2017/18 har selskabet kgb en post egne anparter pa i alt nom. kr.
625. Samlet besidder selskabet saledes egne anparter for nom. kr. 54.196 svarende til 43,36%.
Anparterne er k@bt idet anpartshaverne gnskede at selge disse.
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Noter

30/6 2020 30/6 2019

4.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. juli 2019 560.000 0
Udloddet udbytte -560.000 0
Udbytte for regnskabsaret 560.000 560.000
560.000 560.000

5.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/6 2020 fristet geeld 30/6 2020 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.611.454 255.730 3.355.724 2.329.355
Deposita 1.135.566 0 1.135.566 0
4.747.020 255.730 4.491.290 2.329.355

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 3.611 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2020 udggr

11.450 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.200 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Ejendomsselskabet Feendediget 13, Kgge ApS - Arsrapport for 2019/20
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Faendediget 13, Kgge ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dags-

verdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodehavender
henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvardien af et
indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med eventuelle &n-
dringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i egen-
kapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidlige-
re er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den frem-
tidige transaktion i indtagter eller omkostninger, overfgres belgb, som Igbende er indregnet i egenkapitalen,
til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumen-
ter, indregnes @ndringer i dagsvardi lgbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi samt
gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvardi. Ejendommene
vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte verdiansattel-
sesmodel er u@ndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme’.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens Igbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “’vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Egne kapitalandele

Kgbs- og salgssummer for egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen. Kapitalnedsttelse ved annullering
af egne aktier reducerer selskabskapitalen med et belgb, svarende til aktiernes nominelle verdi, og forgger
overfort resultat. Udbytte af egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen under overfort resultat.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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