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GLB REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Ejendomsselskabet Faendediget 13, Kgge ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 24. november 2017

Direktion

Sgren Windahl Allan @stergaard Jgrgensen
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Faendediget 13, Kgge ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Faendediget 13, Kgge ApS for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn—
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016
- 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nastved, den 24. november 2017

Engelsted Petersen Statsaut. Revisionsanpartsselskab
statsautoriseret revisor
CVR-nr. 20 65 82 31

Lars Engelsted Petersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Fendediget 13, Kgge ApS
Faendediget 13
4600 Kgge
CVR-nr.: 274269 99
Hjemsted: Kgge
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Seren Windahl
Allan @stergaard Jgrgensen
Revision Engelsted Petersen Statsaut. Revisionsanpartsselskab, statsautoriseret

revisor
Farvergade 9
4700 Nestved
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er drift af udlejningsejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 978 t.kr. mod 958 t.kr. sidste ar. Det ordinre resultat efter skat udggr 511
t.kr. mod 542 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fendediget 13, Kgge ApS er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis som fglge af a&endret arsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
fgrer folgende @ndringer til indregning og maling for:

1 Foreslaet udbytte indregnes under egenkapitalen og ikke som tidligere under geldsforpligtelser.
Andringen i praksis medfgrer, at selskabets soliditetsgrad bliver forbedret.

Den akkumulerede virkning af ovenstaende @ndringer udggr en forggelse af arets resultat efter skat med
0 t.kr. Balancesummen forgges med O t.kr., mens egenkapitalen pr. balancedagen forgges med 350 t.kr.

Ovrige ndringer i anvendt regnskabspraksis

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den ®ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens 1gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Ejendomsselskabet Feendediget 13, Kgge ApS - Arsrapport for 2016/17 7

Penneo dokumentnagle: QCOFB-2HC8B-BNGBV-SWE7E-WBWDM-BSDH.J



GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kKostpris og males efterfglgende til
dagsveardi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gald.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaerdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med eventuelle
@ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i
egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfgres belgb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes &ndringer i dagsverdi lgbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomseet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skgnnet dagsveerdi. Ejendommen verdianszttes ud fra
en afkastbaseret model. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er u@ndret i forhold til sidste regnskabsar.
Den anvendte afkastprocent er 7%.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ’verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Egne anparter
Anskaffelses- og afstaelsessummer samt udbytte for egne anparter indregnes i overfgrt resultat under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pra@senteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfgres til overfgrt resultat

Disponeret i alt

2016/17 2015/16
978.159 957.518
0 0
978.159 957.518
329 26.935
-322.535 -289.727
655.953 694.726
-144.820 -152.840
511.133 541.886
350.000 350.000
161.133 191.886
511.133 541.886
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2017 2016
Anlagsaktiver

1 Grunde og bygninger 11.000.000 11.000.000

Materielle anlegsaktiver i alt 11.000.000 11.000.000
Anlagsaktiver i alt 11.000.000 11.000.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 313.076
Tilgodehavender i alt 0 313.076
Likvide beholdninger 126.097 357.995
Omsatningsaktiver i alt 126.097 671.071
Aktiver i alt 11.126.097 11.671.071
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 125.000 125.000
3 Overfgrt resultat 2.406.735 3.018.732
4 Foreslaet udbytte for regnskabséret 350.000 350.000
Egenkapital i alt 2.881.735 3.493.732
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 728.800 721.600
Hensatte forpligtelser i alt 728.800 721.600
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 4.129.246 4.379.987
Deposita 1.054.486 1.028.767
Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.183.732 5.408.754
5 Geldsforpligtelser 247.528 244921
Selskabsskat 254.995 86.640
Anden geld 1.829.307 1.715.424
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.331.830 2.046.985
Geldsforpligtelser i alt 7.515.562 7.455.739
Passiver i alt 11.126.097 11.671.071
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2016/17 2015/16
1.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2016 8.167.084 8.167.084
Kostpris 30. juni 2017 8.167.084 8.167.084
Opskrivninger 1. juli 2016 3.063.379 3.063.379
Opskrivninger 30. juni 2017 3.063.379 3.063.379
Af- og nedskrivninger 1. juli 2016 -230.463 -230.463
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 -230.463 -230.463
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2017 11.000.000 11.000.000
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2016 125.000 125.000
125.000 125.000
3.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. juli 2016 3.018.732 524217
Korrektion som fglge af @ndret praksis 0 2.408.698
Arets overfgrte overskud eller underskud 161.133 191.886
Arets @ndring i markedsvzrdi, renteswap 310.380 -200.069
Selskabsskat vedr. @ndring i veerdi, renteswap -68.300 44.000
Kgb af egne kapitalandele -1.065.210 0
Udbytte egne kapitalandele 50.000 50.000
2.406.735 3.018.732

Selskabet har i regnskabsaret 2014/15 kgbt egne anparter nom. kr. 17.857 for kr. 594.646. 1
regnskabsaret 2015/16 har selskabet yderligere kgbt to poster egne anparter pa i alt nom. kr. 35.714
for kr. 1.065.210. Samlet besidder selskabet saledes egne anparter for nom. 53.571 svarende til
42,87%. Anparterne er kgbt idet anpartshaverne gnskede at selge disse.

4.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. juli 2016 350.000 350.000
Udloddet udbytte -350.000 -350.000
Udbytte for regnskabsaret 350.000 350.000

350.000 350.000
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Noter

30/6 2017 30/6 2016
5.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2017 30/6 2016

Geld til
realkreditinstitutter 247.528 3.123.072 4.376.773 4.624.908
Deposita 0 0 1.054.486 1.028.767
247.528 3.123.072 5.431.259 5.653.675

6.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.377 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2017 udggr 11.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.200 t.kr. til sikkerhed for bankengagement.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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  2017-11-28 08:05:48 UTC   Lars Engelsted Petersen      93.165.135.178    The signing request email was opened by the signer                                                     
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  2017-11-28 09:00:43 UTC   Lars Engelsted Petersen      93.165.135.178    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2017-11-28 09:00:50 UTC   Lars Engelsted Petersen      93.165.135.178    The document was viewed by the signer                                                                  
  2017-11-28 09:01:46 UTC   Lars Engelsted Petersen      93.165.135.178    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, statsautoriseret revisor               
  2017-11-28 09:01:46 UTC   Allan ?stergaard J?rgensen   93.165.135.178    A signing request email was sent to "S?ren Windahl" at "sw@glb.dk"                                     
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