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GLB REVISION

Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Ejendomsselskabet Faendediget 13, Kage ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kege, den 12. september 2016

Direktion

8’ | \\U.\M JJU //2/// ‘.

Seren Windahl Allan Ostergaard Jergensen

\
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GLB REVISION

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Fendediget 13, Kage ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Faendediget 13, Koge ApS for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors pategning pa irsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 12. september 2016

CSH Revisi
H. evnsmn/

CVR 267330657

Christian Smith Hansen

statsautoriseret revisor

Ejendomsselskabet Feendediget 13, Koge ApS - Arsrapport for 2015/16 3



GLB REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Fandediget 13, Kege ApS
Fendediget 13
4600 Koge
CVR-nr.: 27 42 69 99
Hjemsted: Keoge
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Direktion Seren Windahl
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Revision CSH Revision

Egegardsvej 39 c, 1.
2610 Radovre
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Feendediget 13, Koge ApS er aflagt i overensstemmelse med érs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets regnskabspraksis er endret siledes at investeringsejendommen er indregnet til dagsvaerdi mod
tidligere indregning til kostpris fratrukket afskrivninger. Indregning til dagsveerdi anses for at give et
mere retvisende billed. Det er selskabets vurdering at dagsvardien har varet uandret i regnskabsarene
2014/15 og 2015/16.

Ovenstaende @ndring har medfert en foregelse af arets resultat efter skat med 14.519 kr, en foregelse af
balancesummen med 3.106.817 kr. samt en foregelse af egenkapitalen med 2.423.217. For
sammenligningstalene medferer andringen en foregelse af drets resultat efter skat med 21.720 kr, en
foregelse af balancesummen med 3.085.098 kr. samt en foregelse af egenkapitalen med 2.408.699.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan madles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til

dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Zndringer 1 dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaerdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes 1 resultatopgerelsen sammen med eventuelle
@ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gald og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores beleb, som lo-
bende er posteret pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet el-
ler forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtagter eller omkostninger, overferes belgb,
som lebende er posteret pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsveerdi i resultatopgerelsen lebende.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Ejendomsselskabet Feendediget 13, Koge ApS - Arsrapport for 2015/16 6
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme™.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Egne aktier

Anskaffelses- og afstdelsessummer samt udbytte for egne anparter indregnes i overfert resultat under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes 1 balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en forpligtelse under posten "Forslag til udbytte
for regnskabsaret".
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 957.518 873.414
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 0
Driftsresultat 957.518 873.414
Andre finansielle indtagter 26.935 24.383
Andre finansielle omkostninger -289.727 -293.653
Resultat for skat 694.726 604.144

2 Skat af rets resultat -152.840 -135.534
Arets resultat 541.886 468.610
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 350.000 350.000
Overfores til overfort resultat 191.886 118.610
Disponeret i alt 541.886 468.610

Ejendomsselskabet Feendediget 13, Koge ApS - Arsrapport for 2015/16 9



Balance 30. juni

GLB REVISION

Aktiver
Note 2016 2015
Anlagsaktiver
3 Grunde og bygninger 11.000.000 11.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.000.000 11.000.000
Anlzgsaktiver i alt 11.000.000 11.000.000
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 313.076 281.976
Tilgodehavender i alt 313.076 281.976
Likvide beholdninger 357.995 313.471
Omszetningsaktiver i alt 671.071 595.447
Aktiver i alt 11.671.071 11.595.447
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Balance 30. juni

Passiver

Note
Egenkapital

Anpartskapital
5 Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter
6 Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Selskabsskat

Anden gaeld

Forslag til udbytte for regnskabséret

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
125.000 125.000
3.018.732 2.932.914
3.143.732 3.057.914
721.600 714.400
721.600 714.400
4.379.987 4.632.375
1.028.767 1.003.675
5.408.754 5.636.050
244.921 242.374
86.640 99.234
1.715.424 1.495.475
350.000 350.000
2.396.985 2.187.083
7.805.739 7.823.133
11.671.071 11.595.447
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Noter
2015/16 2014/15
1. Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er drift af udlejningsejendom.
2.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat moder 101.640 123.234
Arets regulering af udskudt skat 51.200 12.300
152.840 135.534
3.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. juli 2015 8.167.084
Kostpris 30. juni 2016 8.167.084
Opskrivninger 1. juli 2015 3.063.379
Opskrivninger 30. juni 2016 3.063.379
Af- og nedskrivninger 1. juli 2015 230.463
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016 230.463
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2016 11.000.000
4.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. juli 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. juli 2015

Korrektion som folge af @ndret praksis

Arets overforte overskud eller underskud
Arets ®ndring i markedsvzardi, renteswap
Selskabsskat vedr. &ndring i vardi, renteswap
Kob af egne kapitalandele

Udbytte egne kapitalandele

30/6 2016 30/6 2015
524217 1.058.872
2.408.698 2.386.979
191.886 118.610
-200.069 -48.201
44.000 11.300

0 -594.646

50.000 0
3.018.732 2.932.914

Selskabet har i regnskabsaret 2014/15 kebt egne anparter nom. kr. 17.857 svarende til 14,29% for
kr. 594.646. Beholdningen er u@ndret ultimo regnskabséret. Anparterne er kebt idet en

anpartshaver enskede at salger disse.

6.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015

Geeld til
realkreditinstitutter 244.921 3.381.671 4.624.908 4.874.749
Deposita 0 0 1.028.767 1.003.675
244.921 3.381.671 5.653.675 5.878.424

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 4.625 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2016 udger 7.893 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.200 tkr. til sikkerhed for bankengagement.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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