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GLB REVlS10N

Ledelsespategning

Dircktioncn har dags dato allagt arsrappO■ cn br rcgnskabsらКt l juli 2015-30 juni 2016 for

EJcndomssclskabct F“ndcdigct 1 3,κ agc ApS

Arsrapportcn cr aflagt i Ovcrcnsstcnllnclsc mcd arsrcgnskabslovcn

Vi anscr dcn valgtc rcgnskabspraksis for hcnsittsm∝ SSig,og ctcr vorcs opfattclsc givcr arsrcgnskabct ct

rct■ lscndc billcdc af sclskabcts aktivcr,passivcr og flnansicllc stilling pr 30 juni 2016 samt afrcsultatct

af sclskabcts akti宙 tctcr for rcgnsbbsttct l juli 2015-30 juni 2016

メゞsrapporten indstillcs til gcncralforsamlingcns godkcndclsc

Koge, den 12. september 2016
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GLB REVIS10N

Den uafhanJge revisors pategning pa lrsregnskabet

Til anpartshaverne i EiendomSSelskabet F"ndediget 13,Koge ApS

Vi har rc宙 dcrct ttrcgnskabct for EJcndomssckkabct Fandcdigct 13,Kogc ApS for rcgnskabsarct l juli

2015‐ 30 juni 2016,dcr omfattcr anvcndt rcgnskabspraksis,rcsultatopgorclsc,balallcc og noterん srcgn_

skabet udarbttdcS e■ erをsrcgnskabslovcn

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Lcdclscn har ansvarct for udarbcJdclscn af ct ttsrcgnskab,dcr givcr ct rctviscndc billcdc l o“ rcnsstcm―

mclsc mcd arsrcgnskabslovcn Lcdclscn har cndvidcrc ansvarct for dcn intcrnc kontrol,som lcdclscn an―

scr¨術 cndig for a udarbldC Ctを srcgnskab udcn vascnthg fcJInfonnation,uansd om dcnnc skyldcs

bcsvigclscr cllcr fcJl

Revisors ansvar

Vo∝s ansvar cr at udtvnc cn komttusion om ttsrcgnskabct pa」 undlag af vorcs rcvision Vi har udあ■

rcvisioncn i o“ rcnsstcnlmclsc mcd mtcmationalc standardcr om rcvision Og“ C■ igCrc krav ittlgc dansk

rcvisor10vgivning Dcttc kravcr,at vi ovcrholdcr ctiskc krav salnt planlaggcr og udforcr rcvisioncn for at

opna lloJ grad af sikkcrhcd for,om ttsrcgnskabct cr udcn vascntlig fcllinfonllation

En revision omfattcr udlorclsc af rcvisionshandlingcr fOr at Opna rcvisionsbcvis for bcbb og oplysningcr

i lrsrcgnskabct Dc valgtc rcvisionshandlingcr afhangcr af rcvisors vurdcnng,hcrundcr、 ■rdcHng af Hsi―

cl fOr v∝ scnthg fclinfOnnaion iを srcgnskabct,uansct om dcnnc skyldcs bcsvigdscr c■ cr fcJL Vcd Hsi―

kOvurdcHngcn ovcrvcJcr rcvisor intcnl kontrol,dcr cr rclcvant for sclskabcts udarbcJdclsc af ct arsrcgn―

skab,dcr g市 cr ct rctviscndc billcdc FollllalCt hcnllcd er at udfo....c rcvisionshandlmgcr,dcr cr passcndc

c■cr omstandlghcdcmc,mcn ikkc at udtOttkc cn kOnklusion om cffckt市 itctcn af sclskabcts intcmc kOn―

trol En rcvision omfattcr cndvidcrcゃ mrdc五ng at om lcdclsclls valg af rcgnskabspraksis cr passcndc,om

lcdclscns rcgnskabsmassigc skon cr五 mcligc samt dcn salnlcdc prascntation afarsrcgnskabct

Dct cr vorcs opfattclsc,at dct opnacdc rcvisionsbcvis cr tilstr∞ kkcligt og cgnct som grundlag fOr vOrcs

konklusion

Rcvisioncn har ikkc givct anlcdning til fbrbchold
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CLB REVISION

Den ualhan」 ge revisors pategninA pa arsregnskabet

Kollkluslon

Dct cr vorcs opfattclsc,at arsrcgnskabct givcr ct rctviscndc billcdc af sclskabcts aktivcr,passivcr og fl―

nansicllc stilling pr 30 julli 2016 salnt afrcsuhatct afsclskabcts atti宙 tctcr for rcgnskabsarct l juli 2015

-30 juni 2016 1 overensstcnllnclsc incd irsrcgnskabslovcn

Rsdovre, den 12. september 2016

statsautoriseret rcvisor
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GLB REVIS10N

Selskabsoplvsninger

Selskabet                F/1cndomssclskabct Fandcdigct 13,K●gc ApS

Fandcdigct 13

4600 bgc

CVR‐lr:       27426999

HJcmstcd    bgc

Rcgnskabs計 :    l juli-30 juni

Direktion                   Sorclll Windahl

′咀lan Ostcrgaard Jorgcnscn

Revision              CSH Rcvision

EgcgttdsvcJ 39 c,1

2610 Rodovrc
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CLB REVISЮ N

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapportcn for EJcndomssclskabct Fandcdigct 13,動 gc ApS cr aflagt i o“ rcnsstcmmclsc mcd tts‐

rcgnskabslovcns bcstcnlmclscr for cn klassc B― virksomhcd

ИEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabcts rcgllskabspraksis cr andrct silcdcs at invcstcHngscJcndommcn cr indrcgnct til dagsvardi mod

tidligcrc indrcgning t■ kostp● s tatmkkct afskri、■ingcr hdrcgning til dagsv"rdi anscs for at givc ct

mcre rctviscndc billcd Det cr sclskabcts vurdc五 ng at dagsvardicn har varct uandrct i rcgnskabslrcnc

201″ 15 og 2015/16

0vcnstおndc andung har mcdttrt cn fOrOgclsc af arcts rcsultat c■ cr skat mcd 14 519 1c,cn fOrOgclsc af

balanccsunlmcn mcd 3 106 817 kl  salnt cn forogclsc af cgcnkapitalcn mcd 2 423 217  For

salmcnligningstalcnc mcdttrcr alldnngcn cn fO‐ gclsc af arcts rcsultat cftcr skat mcd 21 720 kr, cn

fomgclsc afbalanccsummcn mcd 3 085 098 kr salnt cn fOrOgclsc af cgcnkapitalcn mcd 2 408 699

Bortsct hcr■a cr allvcndt rcgnskabspraksis uandrct i forhold til sidstc狂

Satmcnligningstallcnc cr tilpassct dcn“ ndrcdc rcgnskabspraksis

Cenerelt om indregning og lllilillg

l resultatopgorclscn indrcgncs indtagtcr i takt mcd,at dc indtlcncs Hcrundcr mdrcgncs v"rdircgulcHn―

gcr af flnansiclc aktivcr og forpligtclscr l rcsultatOpgorclscn indrcgncs ligclcdcs allc ontOstningcr,hcr―

undcr aおkn― gcr,ncdsknt7ningcr Og hcnsattc forpligtclscr sanlt tilbagcttrslcr som ttlgc af andrcdc
regnskabsmassigc sし n afbclob,dcr tidligcrc har varct indrcgnct i rcsultatop3orclscll

Aktivcr indrcgncs i balanccn,nir dct cr sandsン mligt,at icmtidigc okonomiskc fordclc vil tilflyde sclska―

bct,og akt市cts vadi kan malcs palidcligt

Forpligtelser mdrcgnes i balanccn,ntt dct cr sandsynligt,at ttmtidigc okonomiskc fordelc vil fragi scl―

skabet,Og fOrpligtclscns vardi kan malcs palidcLgl

Vcdあrstc indrcgning malcs akt市cr Og forpligtclscr til kostp五 sE■crblgcndc malcs akt市 cr Og forplig―
tclscr som bcskrcvct ncdcnfor fbr hvcr cnkclt rcgnskabspost

Vissc flnansicllc aktivcr og forpligtclscr milcs til amortiscrct kostp五 s,hvorvcd dcr hdrcgncs cn konsめ nt

cffcktiv rcntc ovcr lobctidcn Amoltiscrct kostpHs opgorcs som op五 ndclig kostp五 s mcd iadrag afcvcll―

tucllc afdrag salllt tillaノfradrag af den a― ulCrcdc amortisc五 ng af forskcllcn mcllcm kOstpHs Og no―

minclt bclob Hcwcd fordcles httstab og kursgcvinst ovcr akt市 cts cllcr forpligtclscns lobctid

Vcd indrcglung og maling tagCs hcnsyn til fOrudsigcligc tab og五 sici,dcr m3111kOmmcr indcn arsrappor―

tcn anaggCS,og som vcdrorcr fOrhOld,dcr cksistcrcdc pi balanccdagcn

Ejendomsselskabet Fsendediget 13, Koge ApS . Arsrapport for 2015/16



GLB REVIS10N

Anvendt regnskabspraksis

Anedte inansielle instrumenter

Aflcdtc flnansicllc instmmcntcr indrcgncs forstc gang i balanccn til kostp五 s og malcs c■crf01gcndc til

dagsvardi Positivc og ncgativc dagsvardicr af aflcdtc flnansicllc instrumcntcr indgar i andrc tilgodcha―

vcndcr hcnholdsv■ s andcn g“ ld

′Endringcr i dagsvardicn af aflcdtc flnansicllc instrumcntcr,dcr cr bcrcgnct til siknng af dagsvardicn af

et indrcgnct aktiv cllcr cn indrcgnct forpligtclsc,indrcgncs i rcsultatopgorclscn smcn mcd cvcntucllc

andHngcr i dagsvardicn afdct sikrcdc aktiv cllcr dcn sikrcdc forpligclsc

』BndHngcr i dagsvardicn af aflcdte flnansicllc instmmcntcr,dcr cr bcrcgnct pi siknng af frcmtidigc akti―

vcr og forpligtclscr,indrcgncs itigodchavcndcr c■cr andcn gald og i cgcnkapitalcn

Rcsultcrcr dcn frcmtidigc transaktion i indrcgning af aktivcr cllcr fOrpligtclscr,ovcrforcs bclob,sOm lo―

bcndc cr postcrct pa cgcnkapitalcn,fra cgcnkapitalen og indrcgncs i kostphscn for hcnholdsvis aktivct cl―

lcr forpligtclscn Rcsultcrcr dcn frcmtidigc transaktion i indtagtcr cllcr omkOstnhgcr,ovcrlorcs bclob,

SOll1 10bCndc cr postcrct pl cgcnkapitalcn,til rcsultatopgorclscn i dcn pcriodc,hvor dct sikrcdc pavirkcr

rcsultatopgorclscn

For cvcntucllc ancdtc inansicllc instnlmcntcr,som ikkc opヶ ldcr bCingclscmc fOr bchandling som sik―

Hngsinstrumcntcr,irldrcgncs andHngcr i dagsvardi i rcsultatopgorclscn 10bcndc

Rcsultatopgorelsen

Bruttofotteneste

BmttofortJcncstc indcholdcr ncttoomsatning,andHng i lagrc af fttrdigⅥ rcr Og varcr undcr frcmstilling,

arbcJdc udbrt for cgcn rcgning Og opLrt undcr akt市 cr,andrc dHftsindtagtcr salllt ckstcmc omkostnin―

gcr

Ncttoomsctning indrcgncs i resultatopgorclscn,safrcnlt lcveHng og risikoovcrgang til kobcr har indct

stcd indcn arcts udgang,og safrcnltindtagten kan opgorcs pllidcligt Og forvcntcs modtagct Ncttoomsat―

ningcn indrcgncs cksklusivc mOms Og afgi■ cr og mcd fradrag afrabattcr i forbindclsc mcd salgct

Andrc ckstcrnc Omkostningcr omfattcr olnkostningcr til distnbution,salg,rcklalnc,adlllinistration,loka―

lcr,tab pa dcbitorcr og opcratiOncllc lcasingolnkostningcr

Finansielle poster

Finansicllc postcr omfattcr rcntcindtagcr Og― omkostningcr sanlt rcaliscrcdc og urcaliscrcdc kursavanccr

og― tab vcdrorcndc flnansiclle aktivcr og forpligtclscr Finansicllc indtagtcr og omkostningcr indrcgncs i

rcsultatOpgorclscn mcd dc bclob,dcr vcdrercr rcgnskabsarct
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Anvendt regnskabspraksis

Skrt af lrets resultrt

Arets skat, der bestir af Arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henfsres til erets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte pi egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsrktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme m{les ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvardi. Milingen

sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatseme (forrentningskravet) fastsaettes ejendom

for ejendom.

Omkostninger, der tilfsrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en

forbe&ing. Omkostninger, der ikke tilfsrer en investeringsejendom nye eller forbe&ede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgorelsen under "omkostninger vedrorende investeringsejendomme".

Investeringsejendomme har som owige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-

tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lsbende mlling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgorelsen under posten "verdireguleringer afejendomme".

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvardien med henblik pi at imodega forventede tab.

Egne aktier

Anskaffelses- og afstAelsessummer samt udbytte for egne anparter indregnes i overfort resultat under

egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skst

Aktuelle skauetilgodehavender og -forpligelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pA

grundlag af Arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere irs skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pr€esenteres modregret i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Ejendomsselskabet Fandediget 13, Koge ApS Arsrapport for 2015/16
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat cr skattcn af allc midlcrtidigc forskcllc mc■ cln rcgnskabsm∝ ssig og skattcnlassig vardi af

akt市cr og forpligtclscr opttOrt pa gmndlag af dcn plalllagtc anvcndclsc af aktivct hcnholds宙 saやikllng

af forpligtclscn

Udskudt skat inalcs pa grundlag af dc skattcrcglcr og skattcsatscr,dcr mcd balanccdagcns lovgivning vil

varc galdcndc,lltt dcn udskudtc skat forvcntcs udlost sonl aktucl skat Sclskabsskattcproccntcn vil i pc―

五odcn fra 2014 ti1 2016 blivc thnv■ st ncdsat fra 25ツ 6 ti1 22%,hvilkct vil pavirkc sbrrclscn af udshュ dtc

skattcforpligtclscr Og skatteaktivcr Mcdmindrc cn indrcgning mcd cn andcn skattcprOccnt cnd 22 ●711

mcdttrc cn vascntlig a～ igclsc i dcn foⅣ clltcdc udskudtc skattcforpligtclsc cllcr skattcakt市 ct,indrcgncs

udskudtc skattcforpligtclscr og skattcaktiv∝ mcd 22%

Galdsforpligtelser

Finansicllc galdsforpligtClscr indrcgncs vcd lanoptagClsc til dct modtagnc provcnu mcd fradrag af a■

holdtc transaktionsomkostningcr l cftcrfolgcndc pcriodcr indrcgncs dc flnansic■ c forpligtclscr til amorti―

scrct kostpns svarcllldc til dcn kapitalisercdc vardi vcd anvcndclsc af dcn cffcktivc rcntc,sる lcdcs at for

skcllcn mcllcm provcnuct og dcn nomincllc vardiindrcgncs i rcsultatopgorclscn ovcr lancpcHodcn

Alldrc g∞ldsforpligtclscr rnalcs til am。■iscrct kostpris,hv■ kct s∞ dvanligvis svarcr til nomincl vardi

Udbyttc,som foⅣcntcs udbctalt for arct,indrcgncs sOm cn forpligtclsc undcr postcn"Forslag til udbyttc

fOr rcgnskabsa“試"

Ejendomsselskabet Fandediget 13. Koge ApS . Arsrapport for 2015/16
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Resultatopgorelse l.luli‐ 30.juni

2015/16 2014/15

Bruttofotteneste

Vardlrcgulc五 ng afinvcstcringsc」 cndommc

Driftsresultat

Andrc flllalllsicllc indtagtcr

Alldrc flnallsicllc omkostningcr

Resultat for skat

Skat af a“■s rcsultat

Arets resultat

Forsiag」 resultatdisponering:

Udbyttc for rcgllskabsttct

Ovcrbrcs til ovcr物■rcsultat

Disponeret i alt

957.518

0

873.414

0

957.518

26935
-289727

873.414

24383
-293653

694.726

-152840

604.144

‐135534

468.610

350000

191886

350000

118610

468.610
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Balance 30. juni

Note 2016 2015

11000000 11000000

11000000 11000000

11.000.000 11.000.000

313076 281976

313076 281976

357995 313471

11.671.071 11.595.447

Anlagsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Ejendomsselskabet Fandediget 13, Koge ApS . Anrappon for 2015/16
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Balance 30。 luni

Passiver

Note

4

5

Egenkapital

麹 partskap■d
Ovcrttrt rcsultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hcnsatclscr til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Gald til rcalkrcditinstituttcr

Dcposita

Langfnstcde g∝ ldsfopligtclscr i alt

Korthstct dcl aflangfnstct gald

Sclskabsskat

Alldcn g“ ld

Forslag til udbyttc fOr rcgnskabsarct

Kortfnstcdc galdsforpligtclscr i alt

G"ldsforplirelser i alt

Passiver i alt

6

6

7 Pantsatningerogsikkerhedsstillelser

2016 2015

125000

3018732

125000

2932914

3.143.732 3.057.914

721600 714400

721.600 714.400

4379987

1028767

4632375

1003675

5408754 5636050

244921

86640

1715424

350000

242374

99234

1495475

350000

2396985 2187083

7.805.739 7.823.133

11.671.071 11.595.447

Ejendomsselskabet Fandediget 13, Koge ApS . A.rsrapport for 2015/16
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Noter

2015/16 2014/15

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er drift af udlejningsejendom.

Skat af irets resultat

Skat afircts rcsultat inodcr

ÅКts rcgulcring afudskudt skat

3. Materielleanlegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015

Kostpris 30. juni 2016

Opskrivninger 1. juli 2015

Opskrivninger 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmessig vrerdi 30. juni 2016

Allpartskapital

Allpartskapital l juli 2015

101640

51200

123234

12300

152.840 135.534

０００Ｄ́′^
４

Grunde og
bygninger

8167084

8.167.084

3063379

3.063.379

230463

230.463

11.000.000

125000

125.000 125.000

Ejendomsselskabet Fendediget 13, Koge ApS . Arsrappon for 2015i l6
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GLB REVISIOヽ

Noter

30/62016 30/62015

Overfort resultat

Overfort resultat l. juli 2015

Korrektion som folge af endret praksis

Arets overforte overskud eller underskud

Arets endring i markedsverdi, renteswap

Selskabsskat vedr. endring i veerdi, renteswap

Kob af egne kapitalandele

Udbltte egne kapitalandele

Sclskabct har i rcgnskabsarct 2014/15 kobt cgnc anparlcr nom kr

kr  594646  Bchol山ingcn cr uandrct ultimo rcgnskabsi"t

anpartshavcr Onskcdc at sの lgcr dissc

Galdsforpligtelser

524217

2408698

191886

-200069

44000

0

50000

1058872

2386979

118610

48201
11300
-594646

0

3.018.732 2.932.914

17 857 svarcndc til 14,290/O for

mpartcrnc cr bbt idct cn

Afdrag
forste er

Restgreld
efter 5 ilr

G“ld i alt
30/62016

G"ld i alt

30/62015

Gald til

rcalkrcditinstituttcr

Dcposita

244921

0

3381671

0

4624908

1028767

4874749

1003675

7.

244.921 3.381.671 5.653.675 5.878.424

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Tll sikkcrhcd for gald til rcalkrcditinstituttcr,4 625 t kr,cr dcr givct pant i grundc og bygningcr,

hvis rcgnskabsmassigc vardi pr 30 juni 2016 udgor 7 893 t kr

Sclskabct har dcponcrct cJcrpantcbrcvc pa i alt 1 200 t kr til sikkcrhcd fOr ballkcngagcmcnt

EJcrpantCbrcvcnc givcr pant i ovcnstacndc grundc og bygningcr

EJcndonssclskabct Fandediget 13,Koge ApS メrsrappo● for 2015/16


