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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020 for Valsevaerksgade 4, Frederiksvaerk ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksveerk, den 1. marts 2021

Direktion
Birgitte Andreasen Bjgrn Peter Madsen Inge Ny Egund
Direktgr Direktgr direktgr

Gry Jenstrup Horneman
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Valsevaerksgade 4, Frederiksvaerk ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Valseveerksgade 4, Frederiksvaerk ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis, .

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt re-
levante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden om-
hu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker der-
for ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 1. marts 2021

DOSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 54 87 99 11

Torben Fritzbgger

Godkendt revisor
MNE-nr. mne2720
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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Valsevaerksgade 4, Frederiksvaerk ApS
Valseveaerksgade 4
3300 Frederiksveerk

CVR-nr.: 27 42 13 85

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 3. november 2003

Hjemsted: Halsnaes

Birgitte Andreasen, direktgr
Bjgrn Peter Madsen, direktgr
Inge Ny Egund, direktgr

Gry Jenstrup Horneman, direktgr

D@SSING & PARTNERE

Godkendt Revisionsinteressentskab
Roskildevej 12 A

3400 Hillergd
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udleje ejendommen beliggende Valsevaerksgade 4, Frederiksvaerk.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Valsevaerksgade 4, Frederiksveerk ApS for 2020 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-

ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt
kautionspraemie.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Tekst

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Efterfglgende males investeringsejendomme til dagsveerdi. Der er anvendt en afkastbaseret
model til fastseettelse af investeringsejendommens dagsvaerdi. I diskonteringsgrundlaget
indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af ejendommens faste omkostninger.

Der er ved opggrelsen af kapitalvaerdien anvendt en diskonteringsfaktor pa 10,6%, samt er
der inddraget hensyn til ejendomstype og beliggenhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |3nets
restgaeld. For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa |&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nomi-
nel vardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte
Overfgrt resultat

Note 2020 2019
kr. kr.
859.210 870.241
-255.369 -285.754
603.841 584.487
1 -134.908 -130.604
468.933 453.883
522.815 400.000
-53.882 53.883
468.933 453.883
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Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaagsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

2 7.075.000 7.075.000
7.075.000 7.075.000
7.075.000 7.075.000
7.075.000 7.075.000
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Balance 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 132.000 132.000
Overfgrt resultat 1.468.000 1.521.882
Foresldet udbytte for regnskabsaret 522.815 400.000
Egenkapital 2.122.815 2.053.882
Henseettelse til udskudt skat 179.837 174.287
Hensatte forpligtelser i alt 179.837 174.287
Langfristet Bankgaeld 4.200.000 3.832.043
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 4.200.000 3.832.043
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 0 215.000
Banker 336.390 113.362
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.000 15.176
Selskabsskat 45.358 43.071
Anden geeld 167.640 600.772
Periodeafgraensningsposter 0 5.447
Deposita 9.960 21.960
Kortfristede gaeldsforpligtelser 572.348 1.014.788
Gaeldsforpligtelser i alt 4.772.348 4.846.831
Passiver i alt 7.075.000 7.075.000
Eventualforpligtelser 4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

10
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 129.358 129.071
Arets udskudte skat 5.550 1.534
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 -1
134.908 130.604
2 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 6.672.357
Kostpris 31. december 2020 6.672.357
Veaerdireguleringer 1. januar 2020 402.643
Veerdireguleringer 31. december 2020 402.643
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 7.075.000
3 Landfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Langfristet
Bankgaeld 4.047.043 4.200.000 0 2.950.000
4.047.043 4.200.000 o 2.950.000

4 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

11
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Noter

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pantebrevsgaeld t.kr. 4.200, er der givet pant i egendommen matr. nr.
271, Frederiksveerk, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2020 udggar t.kr. 7.075.

12
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