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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt Arsrapporten for regnskabséret 1. jonuar - 31. december 2023 for
Valseveerksgade 4 Frederiksvoerk ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver Arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resulta-
tet af selskabets akfiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023.

Direkfionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsroppor’ren indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksvoerk, den 12. juni 2024

Direktion

Birgitte Andreasen Inge Ny Egund Lise Hjermind Lund
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Revisors erklcering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Valsevcerksgade 4 Frederiksvcerk ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Valsevoerksgade 4 Frederiksvaerk ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 pd grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og

noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere Arsregnskabet
i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objekfivitet, professionel kompetence og forng-

den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen
af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, De har givet os fil brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregn-

skabet er udarbejdet i overensstermmelse med d&rsregnskabsloven.

Kgbenhavn S, den 12. juni 2024

Powered-By
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44 28 23 80

Sgren Strandby
statsautoriseret revisor
mne24684
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Selskabsoplysninger

Selskabet Valseveoerksgade 4 Frederiksvaerk ApS
Valsevcerksgade 4
3300 Frederiksveoerk

CVR-nr.: 27 4213 85
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Birgitte Andreasen

Inge Ny Egund

Lise Hjermind Lund

Revisor Powered-By
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kay Fiskers Plads 9-11
2300 Kgbenhavn S
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets akfivitet har i lighed med fidligere a&r bestdet af udleje af ejendommen beliggende
Valsevcoerksgade 4, Frederiksvoerk.

Arets resultat blev et overskud p& 471 t.kr. mod et overskud i 2022 pé& 486 t.kr. Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr&dt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Valseveerksgade 4 Frederiksvcerk ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afloeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mdling

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indfjenes. Herunder indregnes voerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af cendrede regnskabs-
mcessige skan af belgb, der fidligere har vceret indregnet i resultatopgerelsen.

Akfiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens voerdi kan madles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles fil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt fillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lzb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn fil forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden Arsrapporten
aflcegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pd balanceda-gen.

Resultatopgarelsen

Bruttoforijeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomscetning og andre eksterne omkostninger

Lejeindtcegter indeholder indtcegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den pe-
riode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger fil distribution, salg, reklame, administration, lokaler

mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger samt tilloeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat of arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres fil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlcegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved anskaffelse til  kostpris omfattende  anskaffelsespris  incl.
kabsomkostninger..

Efterfglgende mdles investeringsejendom til dagsveerdi. Der er anvendt en afkastbaseret model il
fastscettelse af investeringsejendommens dagsveerdi, hvor fremtidlige pengestremme for det kommende

A&r sammen med afkastkrav danner grundlag for ejendommens veerdi.

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med formdlet at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Vcerdireguleringer af
investeringsejendomme er indregnet i resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for éret, vises som en scerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og vdskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-ge indkomster og for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles il nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat madles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gceldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fe-
res direkte p& egenkapitalen.

Gceeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er mait til amortiseret kostpris, der for kontantién svarer fil Idnets
restgaeld. For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgceld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd lIdneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
I&nets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld fil leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,

mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer fil nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 864.688 832.232
1 @vrige finansielle omkostninger -259.695 -209.229
Resultat for skat 604.993 623.003
2 Skat aof drets resultat -133.854 -136.935
Arets resultat 471.139 486.068
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsdret 366.000 353.400
Overfares il overfart resultat 105.139 132.668
Disponeret i alt 471.139 486.068
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlcegsaktiver
3 Investeringsejendomme 7.075.000 7.075.000
Materielle anloegsaktiveri alt 7.075.000 7.075.000
Anlcegsaktiver i alt 7.075.000 7.075.000
Omscetningsaktiver
Likvide beholdninger 9.818 0
Omscetningsaktiver i alt 9.818 0
Aktiver i alt 7.084.818 7.075.000
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 132.000 132.000
Overfart resultat 1.887.235 1.782.096
Foresldet udbytte for regnskabsdret 366.000 353.400
Egenkapital i alt 2.385.235 2.267.496

Hensatte forpligtelser

Henscettelser fil udskudt skat 196.488 190.938
Hensatte forpligtelser i alt 196.488 190.938

Gceeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter 4.200.000 4.200.000
Deposita 9.960 9.960
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.209.960 4.209.960
Geeld til pengeinstitutter 0 24.377
Leverandgrer af varer og fjenesteydelser 15.000 15.000
Selskabsskat 62.304 69.384
Anden gceld 215.831 297.845
Kortfristede gceldsforpligtelser i alt 293.135 406.606
Geeldsforpligtelser i alt 4.503.095 4.616.566
Passiver i alt 7.084.818 7.075.000

4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgegrelse

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfert resul- bytte for regn-

kapital tat skabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2023 132.000 1.782.096 353.400 2.267.496
Udloddet udbytte 0 0 -353.400 -353.400
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 105.139 366.000 471.139
132.000 1.887.235 366.000 2.385.235
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Noter
2023 2022
1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 259.695 209.229
259.695 209.229
2, Skat of drets resultat
Skat af &rets resultat 128.304 131.384
Arets regulering af udskudt skat 5.550 5.551
133.854 136.935
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 6.672.357 6.672.357
Kostpris 31. december 2023 6.672.357 6.672.357
Opskrivninger 1. januar 2023 402.643 402.643
Opskrivninger 31. december 2023 402.643 402.643
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2023 7.075.000 7.075.000

Selskabet har en investeringsejendom beliggende Valsevcerksgade 4, 3300 Frederiksveerk. Pris pr.

kvm udger 14.350 kr. Eiendommen er udlejet 100%.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved

anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 8,65% pr.

31.12.2023. En forggelse aof afkastkravet pd& 0,5% vil reducere den samlede dagsveoerdi med 388 t.kr.

En formindskelse af afkastkravet p& 0,5% vil forage voerdien med 488 t.kr. | den afkastbasrede model

er der kalkuleret med et budgetteret resultat for efendommen pd 615 t.kr. for skat.

4, Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gceld fil realkreditinstitutter, 4,200 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2023 udgear 7.075 t.kr.
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