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Valseværksgade 4, Frederiksværk ApS
Valseværksgade 4

3300 Frederiksværk

CVR-nr. 27 42 13 85 

Årsrapport for perioden
1. januar til 31. december 2016

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-

ling den 8. marts 2017

Inge Ny Egund
Dirigent
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Selskabsoplysninger

Selskabet Valseværksgade 4, Frederiksværk ApS
Valseværksgade 4
3300 Frederiksværk

CVR-nr.: 27 42 13 85
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 3. november 2003
Hjemsted: Halsnæs

Direktion Birgitte Andreasen, direktør 
Bjørn Peter Madsen, direktør
Inge Ny Egund, direktør

Revisor DØSSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2016 for Valseværksgade 4, Frederiksværk ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksværk, den 8. marts 2017

Direktion

Birgitte Andreasen
direktør

Bjørn Peter Madsen
direktør

Inge Ny Egund
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Valseværksgade 4, Frederiksværk ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Valseværksgade 4, Frederiksværk ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som 
har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere  med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder princip-
per vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af årsregnskabet, er   ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplys-
ninger,  har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 8. marts 2017

DØSSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer

CVR-nr. 54 87 99 11

Torben Fritzbøger
registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at udleje ejendommen beliggende Valseværksgade 4, Frederiksværk.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016 udviser et overskud på kr. 599.106, og selskabets
balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital på kr. 2.507.568.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kun-
ne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Valseværksgade 4, Frederiksværk ApS for 2016 er aflagt i overensstemmel-
se med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortise-
ring af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balanceda-
gen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Værdiregulering af investeringsaktiv

Værdiregulering af investeringsaktiv indeholder årets regulering af dagsværdien af
investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underlig-
gende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nomi-
nel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Bruttofortjeneste 842.264 815.611

Værdireguleringer af investeringsaktiver 0 -425.000

Resultat før finansielle poster 842.264 390.611

Finansielle indtægter 14 1.650
Finansielle omkostninger -70.501 -50.923

Resultat før skat 771.777 341.338

Skat af årets resultat 1 -172.671 -99.123

Årets resultat 599.106 242.215

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 310.200 0
Overført resultat 288.906 242.215

599.106 242.215
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Balance 31. december 2016

Note 2016
kr.

2015
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 7.075.000 7.075.000

Materielle anlægsaktiver 7.075.000 7.075.000

Anlægsaktiver i alt 7.075.000 7.075.000

Likvide beholdninger 0 2.669

Omsætningsaktiver i alt 0 2.669

Aktiver i alt 7.075.000 7.077.669
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Balance 31. december 2016

Note 2016
kr.

2015
kr.

Passiver

Selskabskapital 132.000 132.000
Overført resultat 2.065.368 1.776.462
Foreslået udbytte for regnskabsåret 310.200 0

Egenkapital 3 2.507.568 1.908.462

Hensættelse til udskudt skat 162.193 156.913

Hensatte forpligtelser i alt 162.193 156.913

Langfristet Bankgæld 3.543.000 3.543.000

Langfristede gældsforpligtelser 4 3.543.000 3.543.000

Banker 733.973 1.281.320
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.171 47.750
Selskabsskat 91.135 118.264
Deposita 21.960 21.960

Kortfristede gældsforpligtelser 862.239 1.469.294

Gældsforpligtelser i alt 4.405.239 5.012.294

Passiver i alt 7.075.000 7.077.669

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter til årsrapporten

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 163.135 184.264
Årets udskudte skat 5.280 -92.519
Regulering af skat vedrørende tidligere år 4.256 7.378

172.671 99.123

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2016 6.672.357

Kostpris 31. december 2016 6.672.357

Værdireguleringer 1. januar 2016 402.643

Værdireguleringer 31. december 2016 402.643

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 7.075.000
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Noter til årsrapporten

3 Egenkapital

Selskabs-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2016 132.000 1.776.462 0 1.908.462
Årets resultat 0 288.906 310.200 599.106

Egenkapital 31.
december 2016 132.000 2.065.368 310.200 2.507.568

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar

2016

Gæld
31.

december
2016

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Langfristet Bankgæld 3.543.000 3.543.000 0 3.543.000

3.543.000 3.543.000 0 3.543.000

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pantebrevsgæld t.kr. 3.543, er der givet pant i ejendommen matr. nr.
27I, Frederiksværk, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2016 udgør t.kr. 7.075.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Bjørn Peter Madsen (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-989626985383
IP: 62.242.32.250
2017-03-15 14:59:44Z

Inge Ny Egund (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-250227163557
IP: 77.215.63.1
2017-03-15 16:06:26Z

Birgitte Andreasen (CPR valideret)
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-938866295926
IP: 87.59.88.22
2017-03-17 15:07:44Z

Torben Fritzbøger (CVR valideret)
Registreret revisor
Serienummer: CVR:54879911-RID:1078841985786
IP: 195.215.238.238
2017-03-17 15:09:17Z

Inge Ny Egund (CPR valideret)
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-250227163557
IP: 77.215.63.1
2017-03-17 15:47:03Z
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R1FlOom82aLJQoD5ajvLDvoUHIfWZH7o09yR+kd1XGfBCkVVSkAu8+tUMBmBv+UywnhzRIH9WTqg
0iM7KvGsF/EGcSaI6f5txa4H+y1bGCLFEOqrMA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IHJ2OjUxLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNTEuMA==
  signingRequestId NTc2MTUw
  document_digests 
  _challenge MlNaSkUtSldXSFctV0NVSU0tUzFZMEctVFcyQkktTFlKT1Y=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0xNyAxNTowNDozOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 2yOvlDQ2GPexe2N8WF4f2jvaLzdW4n3Rpr8LTWjwhs4=


 
PZ2dfDGYCGTXmd6oJ+hKtC7+9oy9VeWc3nW2unQMJQNvRSkJkRsA2SCy47SqfZ/yYQY5qnQalWzT
7Afia0ne4lmKKYV/gDm2x9zcqG2lGWRkqKWE0vgFV2hxsbasdxb/4tq6f8VWSoMZ9rDoNiHyjrTs
0EhfMXnk5+8Fg6xMk3lu7lZpSQECE59/KitwuaQWYREBnf3GrKy31za/iu44Hypgj2Yu7wvdkHAd
iOCFIf3glMsJIXkmR1Q5UwCQDxa2jC8WSL2NoxslPNevbR2UKhPDIzDczZTHzpEUVSwBC/FWrTvg
uI2th+3KxlRv9CSWKAKyf2O+Fx7pMdXkRj99uQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TlRjMk1UVXk=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMWIwZDk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge UlVwS05WQXRVVk00VDFrdE1rRmFSRE10TTFOQ05UWXRVRnBPUmxFdFZ6ZEpUMGs9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1hciAxNyAxNjowOToxMCBDRVQgMjAxNw==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 sHKbNjbXqSwKEQsYJz1WZAA/UFHGXbB6h0PewszU1Ec=


 
OBGzrquQrSM+A0XN+FLLGcNA537qb+pqVXDdeyx3wigu5X49IJ0uGCjIU25IMJzscdUJm2fOrWex
xOTFw0MPpvLVqbLgfINgo/7r9Dvt4qfvZ6JCZuxWjQmDB2YrnugxN+R5a7FgKBzQVyOzc9ftOvc2
9zhOPA7pQUOfubilFtspXTVSic5yHgDJc7/MF9NwzcH3xFtHKJTl4HS7QkARNvjbDw2h6nO5AeYx
AV53hgXTH/J3txGKkZJvtlNhFksqNxf2wdXHBfBbePziwBvV+cqw6WMHvoB4XqN0Tq7Ny00+pzvg
qD3CdhYcGi4cVPTXctYQlfIInMxninl0msZRqA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMF8yXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjQuNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMCBNb2JpbGUvMTREMjcgU2FmYXJpLzYwMi4x
  signingRequestId NTc2MTQ5
  document_digests 
  _challenge UDhGRTAtU1U1WkUtQkxaTzYtWFcySVctREY3RjctMzBDT00=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0xNyAxNTo0MzoxNyswMDAw
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