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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Valseveerksgade 4, Frederiksveerk ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksveerk, den 11. maj 2016

Direktion
Lisbeth Sivertsen Birgitte Andreasen Bjorn Peter Madsen

Lars Meldrup Inge Ny Egund
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Valsevarksgade 4, Frederiksveaerk ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Valseveerksgade 4, Frederiksveerk ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finan-
sielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstem-
melse med drsregnskabsloven.

Helsinge, den 11. maj 2016

Mpgller-Jensen
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 68 4978 17

Saren Mgller-Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Valseverksgade 4, Frederiksveerk ApS
Valseveerksgade 4
3300 Frederiksveerk

CVR-nr.: 274213 85
Regnskabsar: 1.januar - 31. december
Stiftet: 3. november 2003
Hjemsted: =~ Halsnees

Direktion Lisbeth Sivertsen
Birgitte Andreasen
Bjorn Peter Madsen
Lars Meldrup
Inge Ny Egund

Revisor Magller-Jensen
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Frederiksborgvej 14, 1.
3200 Helsinge
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje ejendommen beliggende Valseveerksgade 4, Frederiksveerk

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 242.215, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa DKK 1.908.462.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Valseverksgade 4, Frederiksvaerk ApS for 2015 er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser madles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balanceda-
gen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen m.v
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat - herunder
som folge af eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfgres arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning madles investeringsejendomme til dagsveerdi.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmezessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen.
Dagsverdien opgeres som kursveerdien af de underliggende obligationer pa prioritetsgeeld.

Dvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 815.611 745.802
Verdireguleringer af investeringsaktiver -425.000 0
Resultat for finansielle poster 390.611 745.802
Finansielle indteegter 1.650 0
Finansielle omkostninger 1 -58.301 -76.733
Resultat for skat 333.960 669.069
Skat af drets resultat 2 -91.745 -161.039
Arets resultat 242.215 508.030
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 200.000
Til overfort resultat 242.215 308.030
242.215 508.030
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
DKK DKK

7.075.000 7.500.000

3 7.075.000 7.500.000

7.075.000 7.500.000

2.669 0

2.669 0

7.077.669 7.500.000
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Foresldet udbytte for regnskabsdret

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014

DKK DKK
132.000 132.000
1.776.462 1.534.247
4 1.908.462 1.666.247
156.913 249.432
156.913 249.432
3.543.000 3.543.000
5 3.543.000 3.543.000
5 1.281.320 312.228
47.750 14.000
0 1.217.518
118.264 265.325
21.960 32.250
0 200.000
1.469.294 2.041.321
5.012.294 5.584.321
7.077.669 7.500.000

6
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Noter til arsrapporten

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsvardi

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Veerdireguleringer primo
Arets tilbageforte verdireguleringer

Veerdireguleringer ultimo

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

2015 2014
DKK DKK
58.301 76.733
58.301 76.733
184.264 158.025
-92.519 3.014
91.745 161.039
Investerings-
ejendomme
6.672.357
6.672.357
827.643
-425.000
402.643

7.075.000
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital primo 132.000 1.534.247 1.666.247
Arets resultat 0 242.215 242.215
Egenkapital ultimo 132.000 1.776.462 1.908.462
5 Langfristede galdsforpligtelser

2015 2014

DKK DKK
Andre kreditinstitutter
Efter 5 ar 3.543.000 3.543.000
Langfristet del 3.543.000 3.543.000
Dvrig kortfristet geeld til kreditinstitutter 1.281.320 312.228
Kortfristet del 1.281.320 312.228

4.824.320 3.855.228

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pantebrevsgeeld t.kr. 3.543, er der givet pant i ejendommen matr. nr. 271,
Frederiksvaeerk hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 7.075.
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