
 

 

Valseværksgade 4, Frederiksværk ApS
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3300 Frederiksværk

CVR-nr. 27 42 13 85

Årsrapport for perioden
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på selskabets ordinære generalforsam-

ling den  26. april 2019

Inge Ny Egund
dirigent

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
W

CH
H

-Y
5H

5B
-V

H
L1

2-
SD

Q
U

C-
M

74
TE

-T
0X

46



Indholdsfortegnelse

Side

Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger 3

Påtegninger

Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 8
Balance 31. december 2018 9
Noter til årsrapporten 11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
W

CH
H

-Y
5H

5B
-V

H
L1

2-
SD

Q
U

C-
M

74
TE

-T
0X

46



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2018 for Valseværksgade 4, Frederiksværk ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksværk, den 26. april 2019

Direktion

Birgitte Andreasen
direktør

Bjørn Peter Madsen
direktør

Inge Ny Egund
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Valseværksgade 4, Frederiksværk ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Valseværksgade 4, Frederiksværk ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
selskabet har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og præ-
sentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt rele-
vante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden om-
hu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af årsregnskabet, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de op-
lysninger, selskabet har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor in-
gen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 26. april 2019

DØSSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer

CVR-nr. 54 87 99 11

Torben Fritzbøger
registreret revisor
MNE-nr. mne2720
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Selskabsoplysninger

Selskabet Valseværksgade 4, Frederiksværk ApS
Valseværksgade 4
3300 Frederiksværk

CVR-nr.: 27 42 13 85

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 3. november 2003

Hjemsted: Halsnæs

Direktion Birgitte Andreasen, direktør 
Bjørn Peter Madsen, direktør
Inge Ny Egund, direktør

Revisor DØSSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at udleje ejendommen beliggende Valseværksgade 4, Frederiksværk.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på kr. 452.141, og selskabets
balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital på kr. 2.962.039.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kun-
ne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Valseværksgade 4, Frederiksværk ApS for 2018 er aflagt i overensstem-
melse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt
kautionspræmie.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Tekst

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger. 

Efterfølgende måles investeringsejendomme til dagsværdi. Der er anvendt en afkastbaseret
model til fastsættelse af investeringsejendommens dagsværdi. I diskonteringsgrundlaget
indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af ejendommens faste omkostninger.

Der er ved opgørelsen af kapitalværdien anvendt en diskonteringsfaktor på 10,0%, samt er
der inddraget hensyn til ejendomstype og beliggenhed. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst
som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i
resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nomi-
nel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Bruttofortjeneste 898.095 908.573

Finansielle indtægter 4 8
Finansielle omkostninger -317.328 -100.459

Resultat før skat 580.771 808.122

Skat af årets resultat 1 -128.630 -178.191

Årets resultat 452.141 629.931

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 1.362.039 317.400
Overført resultat -909.898 312.531

452.141 629.931
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Balance 31. december 2018

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 7.075.000 7.075.000

Materielle anlægsaktiver 7.075.000 7.075.000

Anlægsaktiver i alt 7.075.000 7.075.000

Likvide beholdninger 4 0

Omsætningsaktiver i alt 4 0

Aktiver i alt 7.075.004 7.075.000
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Balance 31. december 2018

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 132.000 132.000
Overført resultat 1.468.000 2.377.898
Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.362.039 317.400

Egenkapital 3 2.962.039 2.827.298

Hensættelse til udskudt skat 172.753 167.473

Hensatte forpligtelser i alt 172.753 167.473

Langfristet Bankgæld 3.011.550 3.129.197

Langfristede gældsforpligtelser 4 3.011.550 3.129.197

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 177.150 177.150
Banker 452.657 723.727
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.392 15.283
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 227.439 0
Selskabsskat 31.350 12.912
Periodeafgrænsningsposter 2.714 0
Deposita 21.960 21.960

Kortfristede gældsforpligtelser 928.662 951.032

Gældsforpligtelser i alt 3.940.212 4.080.229

Passiver i alt 7.075.004 7.075.000

Eventualposter mv. 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

2018
kr.

2017
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 123.350 172.912
Årets udskudte skat 5.280 5.280
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -1

128.630 178.191

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2018 6.672.357

Kostpris 31. december 2018 6.672.357

Værdireguleringer 1. januar 2018 402.643

Værdireguleringer 31. december 2018 402.643

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 7.075.000

3 Egenkapital

Virk-
somheds-

kapital
Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. januar 2018 132.000 2.377.898 317.400 2.827.298
Betalt ordinært udbytte 0 0 -317.400 -317.400
Årets resultat 0 -909.898 1.362.039 452.141

Egenkapital 31. december
2018 132.000 1.468.000 1.362.039 2.962.039

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar

2018

Gæld
31.

december
2018

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Langfristet Bankgæld 3.306.347 3.188.700 177.150 2.302.950

3.306.347 3.188.700 177.150 2.302.950

5 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pantebrevsgæld t.kr. 3.189, er der givet pant i ejendommen matr. nr.
27I, Frederiksværk, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2018  udgør t.kr. 7.075.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Bjørn Peter Madsen
Direktør
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2019-04-27 09:41:43Z

Inge Ny Egund
Direktør
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Birgitte Andreasen
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 pMTriIwpuNMu5aQW+3hNh6kxLn2s4HSKANJmYBIT6as=


 
QSxjbilphgndF2r0dfkzcxdfUnjavUXOqrMJJIKiV/UfZiZ/jWi8mkoRQLnukS2TPQ2I0huT7Bd+
VMLtxTTEgvBxYk4whWdweKhWXIQmjA7G+MH7vQBqxQZHCILo9L9dx62i8I8y81VHpClBP5JRo82s
lX3lvbCNNNqtNqoo/VhE+9iDR6UBD2bRkYfMQQ1jHC8UOxtMb9G3cavimGGdmfwCe1IyRiZUrQkp
vJ30KgPl+/vuqaCnzyS1udOI088lNeVrwblcHDftjOJ/MY140tWc/KJHCR/dXcLnIBiRs3w/GJvG
H1lNg7Ka4l5dMchWfBewZv7DuYZ3sqACduI30g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NjYuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC82Ni4w
  signingRequestId MzUwNTAwNg==
  document_digests 
  _challenge TVhYTTMtWDI3T1MtQ1NTMk4tTVlHNFEtVkVFRVAtV0tCRTY=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yOSAxMjo0MTo0NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 qoWsI2Y43uQWGeto101FWVJLLtu0G2iRuPpcN87uDI4=


 
Tj17wWCvzQPd1gIGJmLIt2spXUyFsMUDm7vZKaE3P9vUwodiMKRn9PVgTHYIsWdHLXRcqbX+pp5F
Dl3ypBVorZXyhI1hF1547Hi/Sgmu/L3zD50k0IwDTa5YIaze8L4CB3RydTk30osLHlE//2ge0glr
jMbRaaTS7D+wj1rXnbRymb/oHqBL9hCYtBg7Hh37dUTk7941L+w83q3RW65eRefMBzkzIGaA8hGO
JgRXHLGY4CrDyEWjir/vnvpdb3u0otUUjMD0kVd/U/TWU/aS2Uy/MueqDxFLNQAlXVvcRfBPJIOL
MbMD8/S51uzTZraDVRNyuN/Gj5NGk+7XaDXPKQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpVd05UQXdOdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UjFaTVFUY3RSVmhFTXpJdE1sZzBSRWt0TjBWUE5WUXROa1V3UzBZdFMxRkZVVFU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAyOSAxNDo1MTo0OSBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 SKiTQmlfkxcEvISB9JQNTpRd2VeeQH8CzGx0cLdsQu0=


 
dy//S05/gA3niqiHZP3M/bh3JRqyGJ0DA0ht8eUVOeN3RdOPUy01UO8AjX2sFZQ8W11eROzMhKOp
8jZ+bnzM/T1Mq9U7fU4UbVLdQ1eagjCEzBcTfAlrBjhqKzTVM77q4vrUa4LFiQIuOXB+lJ1fIKIR
1/mzuvwO1om4JQmeV8iLnbD+sAyv0ImJfDgWMsFFtJ7pO5Ph4EBIyvjudEz4GsgBl4DCU/zvgPsw
RA0XwumxPmAGxm0Ybzb7jcqcsWkUi2B9E38lf22dUY/mxOI7lRShfHrSB3+9z+OhZp7TyMp4z1US
Qy2zHibsyilsnMsk9Rdaq4Mo0h0qJvagXE+oow==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl8xXzQgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MzUwNTAwNQ==
  document_digests 
  _challenge Qk8yQ1otWEsyVDgtWkUwRUYtVjFESUotTzdIRzItUVVISDQ=
  TimeStamp MjAxOS0wNC0yOSAxMzoxMDo1NSswMDAw
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  2019-04-26 14:09:45 UTC   Torben Fritzb?ger    195.225.90.252   A signing request email was sent to "Bj?rn Peter Madsen" at "doc@bpmadsen.dk"                  
  2019-04-26 14:25:35 UTC   Inge Ny Egund        94.146.209.253   The signing request email was opened by the signer                                             
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  2019-04-27 09:40:32 UTC   Bj?rn Peter Madsen   87.50.17.129     The document was viewed by the signer                                                          
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  2019-04-29 12:51:30 UTC   Torben Fritzb?ger    195.225.90.252   The document was viewed by the signer                                                          
  2019-04-29 12:51:55 UTC   Torben Fritzb?ger    195.225.90.252   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, registreret revisor, direkt?r  
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