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1.

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomheden
Hellerup Ejendomsselskab ApS
Hellerupvej 78
2900 Hellerup

CVR-nr.
27 42 05 08

Regnskabsår
1. januar - 31. december 

Hovedaktivitet

Selskabets direktion
Peter Wolff Sander

Selskabets revisor
Haamann A/S, Statsautoriserede revisorer
Naverland 2, 7.
2600 Glostrup

CVR.nr. 24 25 69 95

Selskabets hovedaktivitet har bestået i at købe, sælge og drive fast ejendom og hermed beslægtet virksomhed 
samt at drive investringsvirksomhed.
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2.

LEDELSESPÅTEGNING

Selskabets direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 
2017 for Hellerup Ejendomsselskab ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de 
forhold beretningen omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at kunne fravælge revision for opfyldt.

Hellerup, den 14. juni 2018

Direktion:

__________________
Peter Wolff Sander

                                                                

                               

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal 
revideres.
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3.

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ÅRSREGNSKAB

Til anpartshaveren i Hellerup Ejendomsselskab ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Hellerup Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret    1. 
januar - 31. december 2017. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt 
regnskabspraksis udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske 
revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for 
vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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4.

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ÅRSREGNSKAB

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtrædelse af selskabslovens regler om lån til ledelsen

Selskabet har i regnskabsåret haft et tilgodehavende på 221 tkr. hos et medlem af ledelsen, se endvidere 
beskrivelsen i note 5. Selskabets udlån har været i strid med selskabslovens § 210 og kan være 
ansvarspådragende for selskabets ledelse.

mne3749                                                                                    

Udtalelse om ledelsesberetningen

Statsautoriseret revisor                                                                           

Glostrup, den 14. juni 2018

Haamann A/S
Statsautoriserede revisorer
CVR.nr. 24 25 69 95

Lars Christoffersen                                                                     

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering
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5.

LEDELELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har bestået i at købe, sælge og drive fast ejendom og hermed beslægtet 
virksomhed samt at drive investringsvirksomhed.

Usædvanlige forhold

Der er for regnskabsåret ingen usædvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er for regnskabsåret ikke usikkerhed ved indregning og måling.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsåret opnået et resultat på kr. 3.003.395, hvilket selskabets ledelse finder 
tilfredsstillende.

For det kommende år forventes et tilfredsstillende driftsresultat.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling.
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6.

RESULTATOPGØRELSE
1. januar - 31. december 2017

2017 2016
Note kr. tkr.

Bruttoresultat  251.272 258

Afskrivninger 1 -7.738 -8

Resultat af primær drift  243.534 250

Dagsværdiregulering af investeringsejendom 3.800.000 0
Finansielle indtægter 43.452 26
Finansielle omkostninger 2 -207.177 -246

Resultat før skat  3.879.809 30

Skat af årets resultat 3 -876.414 -6

Årets resultat  3.003.395 24

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsåret  500.000 0
Overført resultat  2.503.395 24

 3.003.395 24
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7.

BALANCE 31. december 2017

AKTIVER
2017 2016

Note kr. tkr.
Anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver 4
Grunde og bygninger 16.940.000 13.140
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 23.209 31

16.963.209 13.171

Anlægsaktiver i alt 16.963.209 13.171

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 5 0  297

Værdipapirer  57.250 53

Omsætningsaktiver i alt  57.250 350

Aktiver i alt  17.020.459 13.521
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8.

BALANCE 31. december 2017

PASSIVER
2017 2016

Note kr. tkr.

Egenkapital 6

Anpartskapital  125.000 125
Overført resultat  5.689.769 3.186
Foreslået udbytte for regnskabsåret 500.000 0

Egenkapital i alt 6.314.769 3.311

Hensatte forpligtelser

Hensættelse til udskudt skat 2.019.000  1.161

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser 7
Prioritetsgæld 7.864.050 7.566

7.864.050 7.566

Kortfristede gældsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gæld 7 148.264 132
Kreditinstitutter  405.750 778
Gæld til tilknyttede virksomheder 71.615 388
Selskabsskat 19.011 7
Anden gæld  178.000 178

822.640 1.483

Gældsforpligtelser i alt  8.686.690 9.049

Passiver i alt  17.020.459 13.521

Eventualposter m.v. 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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9.

NOTER

2017 2016
kr. tkr.

1. Afskrivninger
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  7.738 8

2. Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder  11.622 8
Andre finansielle omkostninger 195.555 238

207.177 246

3. Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat  858.000 -1
Sambeskatningsbidrag 18.414 7

876.414 6

4. Materielle anlægsaktiver

Grunde og 
bygninger

Andre 
anlæg, 
drifts-

materiel og 
inventar

Kostpris 1. januar 2017 7.904.275 77.375

Kostpris 31. december 2017 7.904.275 77.375

Op- og nedskrivninger 1. januar 2017 5.235.725 0
Årets op-  og nedskrivninger 3.800.000 0

Op- og nedskrivninger 31. december 2017 9.035.725 0

Afskrivninger 1. januar 2017 0 46.428
Årets afskrivninger 0 7.738

Afskrivninger 31. december 2017 0 54.166

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 16.940.000 23.209

Ejendommen er pr. 1. oktober 2016 vurderet til kr. 7.800.000
Grunden Besser Hovedgade 28 er pr. 1. oktober 2016 vurderet til kr. 0
Overdragelsen af grunden Besser Hovedgade 28 er ikke tinglyst.
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10.

NOTER

5. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

6. Egenkapital

Anparts-
kapital

Overført 
resultat

Foreslået 
udbytte for 
regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 3.186.374  0 3.311.374
Overført af årets resultat 2.503.395  500.000 3.003.395

Egenkapital 31. december 2017 125.000 5.689.769  500.000 6.314.769

7. Langfristede gældsforpligtelser
31.12.2016 31.12.2017 Afdrag Restgæld

gæld i alt gæld i alt næste år efter 5 år
tkr. kr. kr. kr.

Prioritetsgæld 7.698 8.012.314 148.264 7.428.488

7.698 8.012.314 148.264 7.428.488

8. Eventualposter m.v.

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgæld kr. 405.750  er der ejerpantebrev på tkr. 1.500 i selskabets ejendom.

Selskabet havde et tilgodehavende hos selskabsdeltageren i strid med Selskabslovens § 
210, stk. 1. Lånet er forrentet med 10,05%. Fordringen er solgt til moderselskabet og 
udloddet som udbytte til selskabsdeltageren efter statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hellerup Holding ApS. I sambeskatningen hæfter 
selskaberne ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og 
royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders nettoforpligtelse over for 
SKAT udgør tkr. 20 pr. 31. december 2017. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige 
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter på udbytte, renter og royalties vil kunne medføre, at selskabets 
hæftelse udgør et større beløb.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, tkr.  8.012, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 16.940.
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11.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Hellerup Ejendomsselskab ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for        
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle 
afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttoresultat
Bruttoresultat består af lejeindtægter, omkostninger til ejendommens drift samt administration.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, småanskaffelser, administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt 
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
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12.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Ejendommen optages som investeringsejendom til dagsværdi, som repræsenterer forventet handelsværdi ved 
salg i regnskabsåret. 

Driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier:

                                                                  Brugstid:                               Restværdi:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar              0 år                                    5-10%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Værdiforringelse af aktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse 
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som 
nutidsværdi af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede 
nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Værdipapirer
Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.
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13.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor 
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag 
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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