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1.

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomheden

Hellerup Ejendomsselskab ApS
Hellerupvej 78
2900 Hellerup

CVR-nr.
27 42 05 08

Regnskabsar
1. januar - 31. december

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har bestaet i at kabe, saelge og drive fast ejendom og hermed besleegtet virksomhed
samt at drive investeringsvirksomhed.

Selskabets direktion
Peter Wolff Sander

Selskabets revisor

Haamann A/S, Statsautoriserede revisorer
Filmbyen 20
2650 Hvidovre

CVR.nr. 24 25 69 95
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2.

LEDELSESPATEGNING

Selskabets direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 for Hellerup Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold beretningen omhandler.
Ledelsen anser betingelserne for at kunne fraveelge revision for opfyldt.

Hellerup, den 14. juni 2019

Direktion:

Peter Wolff Sander
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3.

REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB
Til den daglige ledelse i Hellerup Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hellerup Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hvidovre, den 14. juni 2019

Haamann A/S

Statsautoriserede revisorer
CVR.nr. 24 25 69 95

Jan Bgllingtoft Asmussen
Statsautoriseret revisor

mne28638
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4,

LEDELELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har bestaet i at kabe, szelge og drive fast ejendom og hermed beslaegtet
virksomhed samt at drive investeringsvirksomhed.

Usaedvanlige forhold

Der er for regnskabsaret ingen ussedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er for regnskabsaret ikke usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret opnaet et resultat pa kr. 273.653, hvilket selskabets ledelse finder
tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilfredsstillende driftsresultat.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGQRELSE
1. januar - 31. december 2018

Bruttoresultat

Afskrivninger

Resultat af primeer drift
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Overfart resultat
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5.

2018 2017

Note kr. tkr.
463.228 251

-7.738 -8

455.490 243

60.000 3.800

8.879 44

1 -174.014 -208
350.355 3.879

-76.702 -876

273.653 3.003

0 500

273.653 2.503

273.653 3.003
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BALANCE 31. december 2018

AKTIVER

Anlaeqgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendom
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Veaerdipapirer

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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6.

2018 2017

Note kr. tkr.
17.000.000 16.940
15.471 23
17.015.471 16.963
17.015.471 16.963
627.786 0

0 57

627.786 57
17.643.257 17.020
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7.
BALANCE 31. december 2018
PASSIVER
2018 2017
Note kr. tkr.
Egenkapital 2
Anpartskapital 125.000 125
Overfart resultat 5.963.422 5.689
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 500
Egenkapital i alt 6.088.422 6.314
Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat 2.031.000 2.019
Geaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser 3
Prioritetsgeeld 7.625.948 7.864
7.625.948 7.864
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld 3 241.216 148
Kreditinstitutter 996.960 406
Leverandgrer af tienesteydelser 50.000 25
Geeld til tilknyttede virksomheder 392.005 72
Selskabsskat 64.706 19
Anden geeld 153.000 153
1.897.887 823
Gealdsforpligtelser i alt 9.523.835 8.687
Passiver i alt 17.643.257 17.020

N

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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8.
NOTER
2018 2017
kr. tkr.
1. Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder 2.898 12
Andre finansielle omkostninger 171.116 196
174.014 208
2. Egenkapital
Foreslaet
udbytte for
Anparts- Overfgrt  regnskabs-
kapital resultat aret | alt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 5.689.769 500.000 6.314.769
Udbetalt udbytte -500.000 -500.000
Overfgrt af arets resultat 273.653 0 273.653
Egenkapital 31. december 2018 125.000 5.963.422 0 6.088.422
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
31.12.2017  31.12.2018 Afdrag Restgeeld
geeld i alt geeldialt naeste ar efter 5 ar
tkr. kr. kr. kr.
Prioritetsgeeld 8.012 7.867.164 241.216 7.240.000
8.012 7.867.164 241.216 7.240.000

4. Eventualposter m.v.

Selskabet indgar i et sambeskatningsforhold. Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med
moderselskabet Hellerup Holding ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte, renter og royalties vil kunne medfare, at selskabets
haeftelse udger et starre belgb.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, tkr. 7.867, er der givet pant i grunde og bygninger med tkr.
8.401, hvis regnskabsmaessige veerdi udger tkr. 17.000.

Til sikkerhed for bankgeeld kr. 996.960 er der ejerpantebrev pa tkr. 1.500 i selskabets ejendom.
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9.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Hellerup Ejendomsselskab ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttoresultat
Bruttoresultat bestar af lejeindteegter, omkostninger til eiendommens drift samt administration.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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10.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kagbsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveaerdi. Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikation af eiendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa

armslaengdevilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjeelp af
markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af sammenlignelige handler i omradet.
De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men

som i sagens natur er usikre og uforudsigelige.

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linegere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid: Restveerdi:
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0-10%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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11.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som
nutidsveerdi af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer
Veaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (barskurs) pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som falge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

1+1
JBA/1712/2018/14062019/CK
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