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1.

VIRKSOMHEDSOPLYSNINGER

Virksomheden

Hellerup Ejendomsselskab ApS
Hellerupvej 78
2900 Hellerup

CVR-nr.
27 420508

Regnskabsar
1. januar - 31. december

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har bestéet i at kebe, saelge og drive fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed
samt at drive investringsvirksomhed.

Selskabets direktion
Peter Wolff Sander

Selskabets revisor

Haamann A/S, Statsautoriserede revisorer
Naverland 2, 7.
2600 Glostrup

CVR.nr. 24 25 69 95
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2.

LEDELSESPATEGNING

Selskabets direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016 for Hellerup Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold beretningen omhandler

Hellerup, den 1. juni 2017

Direktion:

Peter Wolff Sander
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3.

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZAERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKAB
Til anpartshaveren i Hellerup Ejendomsselskab ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hellerup Ejendomsselskab ApS for indkomstaret
2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis,
udarbejdes efter arsregnskabsloven

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krzever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planisegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnad begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krsevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handtlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2016 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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4.

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKAB

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| titknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med érsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 1. juni 2017

Haamann A/S

Statsautoriserede revisorer
CVR.nr, 24 2569 95

Lars Christoffersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har bestéet i at kabe, s=lge og drive fast ejendom og hermed beslagtet
virksomhed samt at drive investringsvirksomhed.

Usaedvanlige forhold
Der er for regnskabsaret ingen ussedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er for regnskabsaret ikke usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen | aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret opnaet et resultat pa kr. 23.821, hvilket selskabets ledelse finder
tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilfredsstilfende driftsresultat.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilting.
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6.
RESULTATOPG@RELSE
1. januar - 31. december 2016
2016 2015
Note kr. tkr.
Bruttoresultat 258.050 233
Afskrivninger 1 -7.738 -8
Resultat af primaer drift 250.312 225
Finansielle indtaegter 25.705 12
Finansielle omkostninger 2 -246,244 -208
Resultat for skat 29773 29
Skat af arets resultat 3 -5.952 -6
Arets resultat 23.821 23
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret 0 500
Overfart resultat 23.821 477

23.821 23




BALANCE 31. december 2016

AKTIVER

Anlaeqgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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7.
2016 2015
Note kr. tkr.
4
13.140.000 13.140
30.947 39
13.170.947 13.179
13.170.947 13.179
0 11
95,819 82
5 295.947 81
301.766 174
53.500 50
445.266 224
13.616.213 13.403
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8.
BALANCE 31. december 2016
PASSIVER
2016 2015
Note kr. thr.
Egenkapital 6
Anpartskapital 125.000 125
Overfart resultat 3.186.374 3.163
Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 500
Egenkapital i alt 3.311.374 3.788
Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat 1.161.000 1.162
Gaeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser 7
Prioritetsgeeld 7.661.063 7.162
7.661.063 7.162
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld 7 132.109 36
Kreditinstitutter 778.302 1.095
Geeld til tilknyttede virksomheder 394.385 o
Anden gzeld 178.000 160
1.482.776 1.291
Gaeldsforpligtelser i alt 9.143.839 8.453
Passiver i alt 13.616.213 13.403

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

w o



NOTER

1. Afskrivninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

2. Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af drets resultat

Regulering af udskudt skat
Sambeskatningsbidrag

4. Materielle anlsegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2016

Op- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets op- og nedskrivninger
Opskrivninger pa arets afgang

Op- og nedskrivninger 31. december 2016
Afskrivninger 1. januar 2016

Arets afskrivninger

Tilbagefarsel af afskrivninger pa afheendede aktiver

Afskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Ejendommen er pr. 1. oktober 2016 vurderet til kr. 7.800.000
Grunden Besser Hovedgade 28 er pr. 1. oktober 2016 vurderet til kr. 0
Overdragelsen af grunden Besser Hovedgade 28 er ikke tinglyst.
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9.

2016 2015

kr. tkr.

7.738 8
8.039 0
238.205 208
246.244 208
-1.000 0
6.952 6
5.952 6
Andre

anizeg,

drifts-

Grunde og  materiel og
bygninger inventar
7.904.275 77.375
0 0

0 0
7.904.275 77.375
5.235.725 0
0 0

0 0
5.235.725 0
0 38.690

0 7.738

0 0

0 46.428
13.140.000 30.947




10.
NOTER
5. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabet har et tilgodehavende hos selskabsdeltageren i strid med Selskabslovens § 210,
stk. 1. Lanet er forrentet med 10,05%. Lanet er efterfoigende indfriet.
6. Egenkapital
Foreslaet
udbytte for
Anparts- Overfert  regnskabs-
kapital resultat aret {alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 3.162.553 500.000 3.787.553
Udbetalt udbytte -500.000 -500.000
Overfart af arets resultat 23.821 0 23.821
Egenkapital 31. december 2016 125.000 3.186.374 0 3.311.374
7. Langfristede geeldsforpligtelser
31.12.2015  31.12.2016 Afdrag Restgaeld
geldialt geeldialt nzeste ar efter 5 ar
tkr. kr. kr. kr.
Prioritetsgeeld 7.198 7.793.172 132.109 3.170.625
7.198 7.793.172 132.109 3.170.625
8. Eventualposter m.v,
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hellerup Holding ApS. | sambeskatningen hasfter
selskaberne ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for samheskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders nettoforpligtelse over for
SKAT udger tkr. 0 pr. 31. december 2016. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte, renter og royalties vil kunne medfare, at selskabets
haaftelse udger et sterre belab.
9. Pantseetninger oq sikkerhedsstillelser
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Til sikkerhed for bankgeeld er der ejerpantebrev pa tkr. 1.500 i selskabets ejendom.
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11.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Hellerup Ejendomsselskab ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret | forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgereisen indregnes indtssgter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligteisens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som heskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@ZRELSEN

Bruttoresultat
Bruttoresultat bestar af lejeindtzegter, omkostninger til ejendommens drift samt administration.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, smaanskaffelser, administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgsrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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12.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Sambeskatning

Selskabet indgar i sambeskatning i koncernen og indgéar i acontoskatteordningen. Skat af den beregnede
sambeskatningsindkomst fordeles forholdsmaessigt mellem selskaberne, hvad enten denne er positiv eller
negativ.

Skattevaerdien af et skattemaessigt underskud i det ene selskab, refunderes af de andre selskaber | det
omfang selskaberne kan udnytte underskuddet.

Refusion indregnes i resultatopgarelsen under selskabsskat og bengevnes "Sambeskatningsbidrag”.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under tilgodehavender hos eller
geeld til tilknyttede virksomheder.

Skyldig selskabsskat af hele den sambeskattede indkomst indregnes i moderselskabets balance under
kortfristet gaeld.
BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Ejendom optages som investeringsejendom til dagsvaerdi, som reprassenterer forventet handelsvaerdi ved
salg i regnskabsaret. Vesrdien er baseret pa en masglervurdering.

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid: Restvaerdi:
Driftsmateriel og inventar 3-10ar 5-10%

Fortjeneste eller tab ved athaandelse af materielle anleagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmazssige vasrdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopg@relsen under afskrivninger.

Vardiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hajeste af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvasrdien opgares som
nutidsveerdi af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestremme ved salg af aktivet sller aktivgruppen efter endt brugstid.
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13.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzesldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maassig og skattemaeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som feige

af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Galdsforpligteiser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vzerdi.
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