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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016 for Klosterparken Ringsted I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 7. april 2017
Bestyrelse

Sven Johan Magnus Steen Ralf Ingemar Hansson Hans Lennart Kjellberg
formand

Ulla Angelica Kjellberg
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til interessenterne i Klosterparken Ringsted I/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Klosterparken Ringsted I/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathangige af
virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet

.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fort-
satte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
virksomheden ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 7. april 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Carsten Nielsen
statsautoriseret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bestyrelse

Revision

Advokat

Pengeinstitut
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Klosterparken Ringsted I/S
c¢/o Lett Advokatfirma, Radhuspladsen 4,4
1550 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 27 41 57 09
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Sven Johan Magnus Steen, formand
Ralf Ingemar Hansson

Hans Lennart Kjellberg

Ulla Angelica Kjellberg

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Lett Advokat

Advokat Peter Schéafer
Rédhuspladsen 4,4
1550 Kgbenhavn V

Nordea Bank Danmark A/S
Erhvervsafdelingen
Lyngby Hovedgade 96
2800 Kgs. Lyngby



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Interessentskabet har i 2003 erhvervet ejendommen matr. nr. 15t m.fl. Klosteret, Ringsted Jorder med
henblik pa byggemodning, udstykning og videresalg af ejendommen.

Udvikling i dret

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pad DKK 289.326, og virksomhedens balan-
ce pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa DKK 79.317.

Erhvervelse af ejendom

Interessentskabet har erhvervet ejendommen fra Ringsted Village A/S i likvidation i december 2003 og har
i de efterfolgende regnskabsér udfert byggemodning samt gvrige salgsfremmede foranstaltninger pa de
erhvervede arealer.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgarelse 1. januar -

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

31. december

Note 2016 2015
DKK DKK

-289.321 -239.171

-289.321 -239.171

0 12

-5 -560

-289.326 -239.719




Balance 31. december

Note 2016 2015
DKK DKK

Aktiver
Beholdning af grunde 9.373.499 9.373.499
Andre tilgodehavender 16.309 19.850
Periodeafgreensningsposter 1.475 1.092
Tilgodehavender 17.784 20.942
Likvide beholdninger 0 4.502
Omsatningsaktiver 9.391.283 9.398.943
Aktiver 9.391.283 9.398.943
Passiver
Overfort resultat 79.317 368.643
Egenkapital 1 79.317 368.643
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 84.000 84.000
Geeld til associerede virksomheder 9.121.100 8.946.300
Anden geeld 106.866 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 9.311.966 9.030.300
Galdsforpligtelser 9.311.966 9.030.300
Passiver 9.391.283 9.398.943
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 2

Neertstaende parter
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Noter til arsregnskabet

1
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Kapitalindestaende

| alt

DKK
Egenkapital 1. januar 368.643
Arets resultat -289.326
Egenkapital 31. december 79.317

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser
Selskabet har udstedt ejerpantebrev i selskabets ejendom pa nom. TDKK 12.000 til selskabets interessenter til
sikkerhed for interessenternes tilgodehavender. Den bogfarte vaerdi af ejendommen pr. 31. december 2016

udger TDKK 9.373, mens gzlden til selskabets interessenter udger TDKK 9.121 pr. 31. december 2016. Det er
ledelsens vurdering, at markedsvaerdien er hgjere end den regnskabsmaessige veerdi.

Neaertstaende parter

Grundlag

Ivar Kjellberg Fastighets AB, Goéteborg, Sverige Interessent og associerede virksomhed
F O Peterson & Soner Byggnads AB, Géteborg, Sverige Interessent og associerede virksomhed



Noter, regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Klosterparken Ringsted I/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

pwc 10



Noter, regnskabspraksis

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nar salget er
gennemfort. Dette anses at veere tilfeeldet, nar:

e levering har fundet sted inden regnskabséarets udleb,

o der foreligger en forpligtende salgsaftale,

e salgsprisen er fastlagt, og

¢ indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget.

Serviceydelser indregnes i takt med udferelse af den service, som kontrakten vedrerer ved anvendelse af
produktionsmetoden, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsveerdien af arets udfoerte serviceydelse. Me-
toden anvendes, nar de samlede indtagter og omkostninger pa serviceydelsen og faerdiggorelsesgraden pa
balancedagen kan opggres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele, herunder betalinger,
vil tilg& virksomheden. Som ferdiggerelsesgrad anvendes afholdte omkostninger i forhold til de forventede
samlede omkostninger pa serviceydelsen.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der
er, herunder anskaffelsespris og salgsomkostninger for de solgte arealer, der er anvendt for at opna arets
nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, ejendomsskat, samt gvrige eksterne
omkostninger, herunder til advokat og revisor.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder forpagtningsafgifter og erstatninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

pwc 11



Noter, regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Der omkostningsfares ikke skatter i virksomhedsregnskabet, idet virksomheden ikke er et selvsteendigt
skattesubjekt.

Balancen

Beholdning af grunde

Beholdning af grunde udgeres af den erhvervede ejendom og males til kostpris eller nettorealisations-
veerdi, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsveerdien for beholdning af grunde opggres til det belgb, som forventes at kunne ind-
bringes ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og feerdiggerelsesomkostninger. Nettorealisations-
vardien opgeres under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for beholdning af grunde omfatter kgbspris med tilleeg af byggemodningsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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