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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2017 for Klosterparken Ringsted I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 16. februar 2018

Bestyrelse

Sven Johan Magnus Steen Ralf Ingemar Hansson Hans Lennart Kjellberg
formand

Ulla Angelica Kjellberg
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til interessenterne i Klosterparken Ringsted I/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Klosterparken Ringsted I/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathangige af
virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet

.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fort-
satte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekke-
lige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
virksomheden ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 16. februar 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Carsten Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30212
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bestyrelse

Revision

Advokat

Pengeinstitut
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Klosterparken Ringsted I/S
¢/o DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab, Rddhuspladsen 4,4
1550 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 27 41 57 09
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Sven Johan Magnus Steen, formand
Ralf Ingemar Hansson

Hans Lennart Kjellberg

Ulla Angelica Kjellberg

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab Advokat Peter Schifer
Rédhuspladsen 4,4
1550 Kgbenhavn V

Nordea Bank Danmark A/S Erhvervsafdelingen
Lyngby Hovedgade 96
2800 Kgs. Lyngby



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Interessentskabet har i 2003 erhvervet ejendommen matr. nr. 15t m.fl. Klosteret, Ringsted Jorder med
henblik pa byggemodning, udstykning og videresalg af ejendommen.

Udvikling i dret

Virksomhedens resultatopggrelse for 2017 udviser et underskud p&4 DKK 354.673, og virksomhedens balan-
ce pr. 31. december 2017 udviser en negativ egenkapital pd DKK 275.356.

Erhvervelse af ejendom

Interessentskabet har erhvervet ejendommen fra Ringsted Village A/S i likvidation i december 2003 og har
i de efterfolgende regnskabsér udfert byggemodning samt gvrige salgsfremmede foranstaltninger pa de
erhvervede arealer.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

DKK DKK
Andre eksterne omkostninger -354.673 -289.321
Bruttoresultat -354.673 -289.321
Finansielle omkostninger 0 -5
Resultat for skat -354.673 -289.326
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -354.673 -289.326
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -354.673 -289.326

-354.673 -289.326
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Balance 31. december

Note 2017 2016
DKK DKK

Aktiver
Beholdning af grunde 9.373.499 9.373.499
Andre tilgodehavender 30.897 16.309
Periodeafgreensningsposter 0 1.475
Tilgodehavender 30.897 17.784
Omsatningsaktiver 9.404.396 9.391.283
Aktiver 9.404.396 9.391.283
Passiver
Overfort resultat -275.356 79.317
Egenkapital 1 -275.356 79.317
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 84.000 84.000
Geeld til associerede virksomheder 9.499.056 9.121.100
Anden geeld 96.696 106.866
Kortfristede gaeldsforpligtelser 9.679.752 9.311.966
Gaeldsforpligtelser 9.679.752 9.311.966
Passiver 9.404.396 9.391.283
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 2
Neertstaende parter
Anvendt regnskabspraksis 4
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Noter til arsregnskabet

1
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Kapitalindestaende

| alt

DKK
Egenkapital 1. januar 79.317
Arets resultat -354.673
Egenkapital 31. december -275.356

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser
Selskabet har udstedt ejerpantebrev i selskabets ejendom pa nom. TDKK 12.000 til selskabets interessenter til
sikkerhed for interessenternes tilgodehavender. Den bogfarte vaerdi af ejendommen pr. 31. december 2017

udger TDKK 9.373, mens gzlden til selskabets interessenter udgar TDKK 9.499 pr. 31. december 2017. Det er
ledelsens vurdering, at markedsvaerdien er hgjere end den regnskabsmaessige veerdi.

Neaertstaende parter

Grundlag

Ivar Kjellberg Fastighets AB, Goteborg, Sverige Interessent og associerede virksomhed
F O Peterson & Soner Byggnads AB, Géteborg, Sverige Interessent og associerede virksomhed



Noter til arsregnskabet

4 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Klosterparken Ringsted I/S for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, ejendomsskat, samt gvrige eksterne
omkostninger, herunder til advokat og revisor.
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Noter til arsregnskabet

4 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Beholdning af grunde

Beholdning af grunde udgeres af kostprisen for den erhvervede ejendom og nettorealisationsvardi, hvis
denne er lavere.

Nettorealisationsvaerdien for beholdning af grunde opgares til det belgb, som forventes at kunne ind-
bringes ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under
hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for beholdning af grunde omfatter kgbspris med tilleeg af byggemodningsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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