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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for Viktor 
10 ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser betin-
gelserne for at undlade revision for opfyldt. 

 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016.  

 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
København Ø, den 11. maj 2017 

 
 
 
Direktion 

 
 
 
 
Peter Jørgen Nicolaisen 
 
 
 
 
 

Jesper Nicolaisen  
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Til den daglige ledelse i Viktor 10 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Viktor 10 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 på grundlag af selskabets 
bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske reviso-
rers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornø-
den omhu. 

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsregn-
skabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille års-
regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Frederiksberg, den 11. maj 2017 

 
  
TimeVision Frederiksberg 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 31943582 

 
 
 
 
Henning Jensen 
Registreret Revisor 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets har købt ny aktivitet pr. 1. februar 2016 og driver pensionat, beliggende Østerbrogade 7, 2100 København 
Ø.  

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har startet ny driftsaktivitet. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så 
væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling. 
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GENERELT 

 
Årsregnskabet for Viktor 10 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 
Indeværende regnskabsår omfatter perioden 1. januar - 31. december 2016. Sammenligningstal er ikke sammenligne-
lige, da selskabet tidligere hovedaktivetet blev solgt pr. 1. juni 2015. Indeværende års tal er derfor ikke direkte sam-
menlignelige med de anførte sammenligningstal. 
  
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgø-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af 
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortje este  består af sa e træk i g af reg skabsposter e ” ettoo sæt i g, æ dri g i lagre af færdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
sa t a dre ekster e o kost i ger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med lejen optjenes i henhold til 
de indgåede kontrakter. 

 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
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Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets forskydning i va-
rebeholdningerne. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter andre stykomkostninger samt omkostninger til salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virk-
somhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer di-
rekte på egenkapitalen.  

 
BALANCEN 

 
Immaterielle anlægsaktiver 
Goodwill 
Erhvervet goodwill måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumulerede 
afskrivninger. Goodwill afskrives lineært over den vurderede økonomiske brugstid, der er vurderet til 10 år. 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.  
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Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdi-
er: 

  
 

Brugstid Restværdi  

    
    
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

5 år 0 %  

Indretning af lejede lokaler 10 år  0 %  
    
Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret. 

 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en ned-
skrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskri-
ves til denne lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklings-
projekter, uanset om der er indikationer for værdifald. 

 
Finansielle anlægsaktiver 
Andre værdipapirer 
Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udløb, måles til amortiseret kostpris. Ved 
amortiseret kostpris for disse pantebreve forstås pantebrevenes resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes 
som kursværdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmæssigt beregnet tillæg/fradrag af forskellen mellem 
denne kurs og indfrielseskursen. 

 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver 
måles til nettorealisationsværdi. 
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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   Nettoomsætning  2.689.158 1.955.957 

   

   Andre driftsindtægter  0 7.403.374 

   Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer  0 -439.595 

   Andre eksterne omkostninger  -1.925.196 -1.088.133 
     

 BRUTTORESULTAT  763.962 7.831.603 
   

   Personaleomkostninger  0 -91.048 

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  -790.135 0 
     

 DRIFTSRESULTAT  -26.173 7.740.555 
   

   Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og 
  tilgodehavender, der er anlægsaktiver  78.571 7.065 

   Andre finansielle indtægter  416.429 257.214 

   Nedskrivning af finansielle anlægs- og omsætningsaktiver  0 -550.000 

   Andre finansielle omkostninger  -152.316 -119.853 
     

 ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT  316.511 7.334.981 
   

   Skat af årets resultat  -73.908 -1.701.902 
     

 ÅRETS RESULTAT  242.603 5.633.079      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  242.603 5.633.079 
     

 DISPONERET I ALT  242.603 5.633.079      
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   Goodwill  457.876 0 
     

   Immaterielle anlægsaktiver  457.876 0 
     

   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  3.293.352 0 

   Indretning af lejede lokaler  217.541 0 
     

   Materielle anlægsaktiver  3.510.893 0 
     

   Andre værdipapirer og kapitalandele  4.242.857 4.950.000 

   Deposita  352.643 8.000 
     

 Finansielle anlægsaktiver  4.595.500 4.958.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  8.564.269 4.958.000 
     

   

   Andre tilgodehavender  0 37.899 
     

 Tilgodehavender  0 37.899 
     

   Likvide beholdninger  102.400 2.634.534 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  102.400 2.672.433 
     

   

 AKTIVER  8.666.669 7.630.433      
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   Virksomhedskapital  125.000 125.000 

   Overført resultat  4.660.799 4.412.947 
     

 1 EGENKAPITAL  4.785.799 4.537.947 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  422.211 476.518 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  422.211 476.518 
     

   

   Prioritetsgæld  1.560.684 0 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  1.560.684 0 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  434.000 0 

   Modtagne forudbetalinger fra kunder  86.000 0 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  63.292 70.695 

   Gæld til associerede virksomheder  707.274 1.290.166 

   Selskabsskat  102.589 1.255.107 

   Anden gæld  504.820 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  1.897.975 2.615.968 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  3.458.659 2.615.968 
     

   

 PASSIVER  8.666.669 7.630.433      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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  Forslag til  
  resultatdispone-  
 Primo ring Ultimo 
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 1 Egenkapital  

   

   

 Virksomhedskapital  125.000 0 125.000 

 Overført resultat  4.418.196 242.603 4.660.799 
       

 4.543.196 242.603 4.785.799        

   

   
 Anpartskapitalen er fordelt således:  

 125 x anparter á nom kr. 1.000  125.000 
   

 125.000    

   

   

   Restgæld efter 5 
 Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  1.994.684 434.000 0 
       

 1.994.684 434.000 0        

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Leje- og leasingforpligtelser 
Virksomheden har en årlig lejeforpligtelse overfor Hoistgroup på DKK 37.572 ex. moms, som udløber 1. sep-
tember 2022.  

Virksomheden har endvidere 4 mdr. huslejeforpligtelse. Til sikkerhed herfor er stillet depositum DKK 344.643. 

Herudover er der stillet depositum DKK 8.000 til Dansk Supermarked. 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Ingen. 
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 
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 ========================= ========================= ================ ===================================================================================== 
  Time                      Name                      IP               Activity                                                                             
 ========================= ========================= ================ ===================================================================================== 
  2017-05-23 07:45:36 UTC   Bo Larsson                87.116.31.253    The document was created                                                             
  2017-05-23 07:45:38 UTC   Bo Larsson                87.116.31.253    A signing request email was sent to "Peter J?rgen Nicolaisen" at "pjn49@icloud.com"  
  2017-05-23 07:45:38 UTC   Bo Larsson                87.116.31.253    A signing request email was sent to "Jesper Nicolaisen" at "pavillonen@tdcadsl.dk"   
  2017-05-23 13:47:16 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   80.62.116.215    The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-23 13:47:38 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   80.62.116.215    The document was viewed by the signer                                                
  2017-05-23 14:14:26 UTC   Jesper Nicolaisen         80.163.33.29     The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 08:24:20 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   188.183.60.239   The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 08:24:24 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   188.183.60.239   The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 08:24:29 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   188.183.60.239   The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 08:26:29 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   188.183.60.239   The document was viewed by the signer                                                
  2017-05-24 08:29:16 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   188.183.60.239   The signer signed the document                                                       
  2017-05-24 08:30:39 UTC   Jesper Nicolaisen         188.183.60.239   The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 08:30:45 UTC   Jesper Nicolaisen         188.183.60.239   The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 08:30:54 UTC   Jesper Nicolaisen         188.183.60.239   The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 08:30:58 UTC   Jesper Nicolaisen         188.183.60.239   The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 08:31:20 UTC   Jesper Nicolaisen         66.102.9.37      The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 08:31:23 UTC   Jesper Nicolaisen         188.183.60.239   The document was viewed by the signer                                                
  2017-05-24 08:32:32 UTC   Bo Larsson                188.183.60.239   A signing request email was sent to "Henning Jensen" at "hj@time.dk"                 
  2017-05-24 08:32:32 UTC   Jesper Nicolaisen         188.183.60.239   The signer signed the document                                                       
  2017-05-24 15:06:43 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   80.163.33.29     The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 15:07:04 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   80.163.33.29     The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 15:20:53 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   80.163.33.29     The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 15:24:19 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   80.163.33.29     The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 15:26:13 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   80.163.33.29     The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 15:26:20 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   80.163.33.29     The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 17:24:24 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   80.62.117.193    The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 18:02:31 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   80.163.33.29     The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 18:50:01 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   109.56.100.125   The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-24 18:52:37 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   109.56.100.125   The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-26 05:21:05 UTC   Henning Jensen            87.116.31.253    The document was viewed by the signer                                                
  2017-05-26 05:21:20 UTC   Henning Jensen            87.116.31.253    The document was viewed by the signer                                                
  2017-05-26 05:21:33 UTC   Henning Jensen            87.116.31.253    The signer signed the document                                                       
  2017-05-26 05:21:33 UTC   Bo Larsson                87.116.31.253    A signing request email was sent to "Peter J?rgen Nicolaisen" at "pjn49@icloud.com"  
  2017-05-26 08:26:32 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   188.183.60.239   The signing request email was opened by the signer                                   
  2017-05-26 08:27:28 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   188.183.60.239   The document was viewed by the signer                                                
  2017-05-26 08:34:10 UTC   Penneo system             188.183.60.239   The document signing process was completed                                           
  2017-05-26 08:34:10 UTC   Peter J?rgen Nicolaisen   188.183.60.239   The signer signed the document                                                       
 ========================= ========================= ================ ===================================================================================== 
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