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Ejendomsselskabet af 14/11 2003 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af beboelsesejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 udviser et resultat pa kr.
-49.167, og selskabets balance pr. 30. september 2019 udviser en balancesum pa kr. 1.628.132, og en egenkapital

pa kr. 383.911.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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Ejendomsselskabet af 14/11 2003 Ap$S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september
2019 for Ejendomsselskabet af 14/11 2003 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.

september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Billund, den 7. juli 2020

Direktion

Ove Brun
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Ejendomsselskabet af 14/11 2003 ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 14/11 2003 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 14/11 2003 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Billund, den 7. juli 2020
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Statsautoriseret revisor
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Ejendomsselskabet af 14/11 2003 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 14/11 2003 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Uaendret regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uandret fra sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skan af

belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
faerdigvarer og varer under fremstifling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden

rets udgang, og safremt indtaegten kan opggores palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive momes, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



CENTERREVISION BILLUND

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Ejendomsselskabet af 14/11 2003 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning ved huslejeindtaegt indregnes i resultatopggrelsen, med de antal méneder ejendommen har
varet udlejet.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg, renter og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af 3rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af

udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiandringer.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er indregnet til eiendomsvurdering, hvor stigning eller fald i ejendomsvurderingen

indregnes i resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Gelden i ejendommene indregnes til
amortiseret kostpris.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte

eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i

skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.



CENTERREVISION BILLUND

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Ejendomsselskabet af 14/11 2003 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved l3noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Andre gldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gald
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse

Note 2018/19 2017/18
Bruttotab -22.785 33.864
Personaleomkostninger 1 0 0
Driftsresultat -22.785 33.864
Andre finansielle indtzegter 2 0 94
Finansielle omkostninger 3 -37.465 -33.823
Resultat fgr skat -60.250 135
Skat af drets resultat 11.083 0
Arets resultat -49.167 135
Forslag til resultatdisponering
Overf@rt resultat -49.167 135
Resultatdisponering -49.167 135

-10-
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Balance 30. september 2019

Note 2019 2018
Aktiver
Grunde og bygninger 1.600.000 1.600.000
Materielle anlaegsaktiver 1.600.000 1.600.000
Anlagsaktiver 1.600.000 1.600.000
Andre tilgodehavender 12.355 65.545
Tilgodehavender 12.355 65.545
Likvide beholdninger 15.777 2.088
Omsaetningsaktiver 28.132 67.633
Aktiver 1.628.132 1.667.633

-11-
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Ejendomsselskabet af 14/11 2003 ApS

Balance 30. september 2019

Note 2019 2018
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 4 258.911 308.078
Egenkapital 383.911 433.078
Hensaettelser til udskudt skat 5 76.877 89.302
Hensatte forpligtelser 76.877 89.302
Gaeld til realkreditinstitutter 562.684 587.714
Langfristede geeldsforpligtelser 6 562.684 587.714
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 27.000 28.000
Selskabsskat 1.342 793
Anden gzeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 79.901 194.855
Gaeld til virksomhedsdeltager 496.417 333.891
Kortfristede gldsforpligtelser 604.660 557.539
Galdsforpligtelser 1.167.344 1.145.253
Passiver 1.628.132 1.667.633
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 8

-12-
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Noter
2018/19 2017/18
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0 0
2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 0 94
0 94
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 37.465 33.823
37.465 33.823
4. Overfgrt resultat
Saldo primo 308.078 307.943
Arets tilgang 0 135
Arets afgang -49.167 0
Saldo ultimo 258.911 308.078
5. Hensattelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat 76.877 89.302
Saldo ultimo 76.877 89.302
6. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 562.684 27.000 417.683
562.684 27.000 417.683

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantseetninger pr. statusdagen.
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