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GLB REVISION

Ledelsespétegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for CEMB Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 8. april 2020

Direktion

Besty

ﬂ/ Zie sl
Erik Benny Winther

Formand
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i CEMB Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CEMB Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspédtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdsekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan op-
st som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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GLB REVISION

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige pla-
‘cering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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GLB REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laeese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vzasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kege, den 8. april 2020

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-mr., 3¢ 82 19 63

Morten Lensbo
statsautoriseret revisor
mne44141
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GLB REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet CEMB Ejendomme ApS
Smedeland 22
2600 Glostrup
CVR-nr.: 27411320
Stiftet: 23. oktober 2003
Hjemsted: Albertslund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
16. regnskabséar
Bestyrelse Erik Benny Winther, Formand
Direktion : Frank Georg Paulsen, adm. dir.
Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Fandediget 13
4600 Kage
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland, Vesterbrogade 1L, 3. tv., 1620 Kebenhavn
v
Advokatforbindelse DLA Piper Denmark Advokatpartnerselskab, Radhuspladsen 4, 1550
Kebenhavn V
Modervirksomhed CEMB ApS
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GLB REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 20.057 t.kr. mod 17.545 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 41.765 t.kr. mod 8.657 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

I lobet af fordret 2020 er Danmark og den evrige verden blevet ramt af coronavirus. P4 nuvarende
tidspunkt kan ledelsen ikke bedemme hvilke konsekvenser dette far for selskabet eller hvor lenge
eventuelle effekter af coronavirusen kommer til at pavirke selskabet og omverdenen. Ledelsen kommer
lebende til noje at overvige udviklingen, for at kunne gennemfore de tiltag der métte blive nedvendige.
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GLB REVISION

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 20.056.616 17.545.292
2 Personaleomkostninger -2.431.087 -1.517.148
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -5.466.224 -5.527.401
Driftsresultat 12.159.305 10.500.743
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.354.466 3.067.697
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 30.953.983 420.358
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 119.498
Andre finansielle indtegter 16.747 0
3 @vrige finansielle omkostninger -3.390.765 -4.154.302
Resultat for skat 43.093.736 9.953.994
Skat af &rets resultat -1.329.052 -1.297.046
Arets resultat 41.764.684 8.656.948
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 34.308.449 3.488.055
Overfares til overfort resultat 7.456.235 5.168.893
Disponeret i alt 41.764.684 8.656.948
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GLB REVISION

Balance 31. december
Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Anl=zgsaktiver
Investeringsejendomme 246.295.196 239.333.650
Materielle anlegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlegsaktiver 3.090.720 0
Materielle anleegsaktiver i alt 249.385.916 239.333.650
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 20.527.058 17.172.592
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 23.907.263
Andre veerdipapirer og kapitalandele 675.000 0
Andre tilgodehavender 9.090.325 0
Finansielle anlegsaktiver i alt 30.292.383 41.079.855
Anlagsaktiver i alt 279.678.299 280.413.505
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 5.910
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 85.758.574 3.412.561
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 135.872 1.949.420
Andre tilgodehavender 430.322 0
Periodeafgraensningsposter 26.764 16.595
Tilgodehavender i alt 86.351.532 5.384.486
Omsaetningsaktiver i alt 86.351.532 5.384.486
Aktiver i alt 366.029.831 285.797.991
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GLB REVISION

Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 9.228.003 5.657.006
Overfort resultat 63.992.370 25.798.683
Egenkapital i alt 73.345.373 31.580.689
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 4.999.190 3.865.608
Hensatte forpligtelser i alt 4.999.190 3.865.608
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 164.743.604 117.953.057
Geld til pengeinstitutter 57.897.000 80.309.757
Deposita 5.281.237 4.560.861
Anden gzld 52.781 0
4 Langfristede galdsforpligtelser i alt 227.974.622 202.823.675
4 Kortfristet del af langfristet gald 13.830.995 14.573.428
Geld til pengeinstitutter " 33.476.340 31.374.616
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 199.545 105.533
Geld til tilknyttede virksomheder 9.538.327 8.500
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 331.342 0
Anden gzld 2.334.097 1.465.942
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 59.710.646 47.528.019
Geldsforpligtelser i alt 287.685.268 250.351.694
Passiver i alt 366.029.831 285.797.991
1 Serlige poster
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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GLB REVISION

Egenkapitalopgerelse
Reserve for net-
toopskrivning
Virksomhedska-  efter den indre = Overfert resul-
pital  verdis metode tat Lalt
kr, kr. kr. kr,
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 7.961.037 11.425.394 19.511.431
Korrektion som folge af eendret
praksis vedrerende udskudt skat i
tilknyttet virksomhed 0 202.914 3.209.396 3.412.310
Resultatandel 0 3.488.055 5.168.893 8.656.948
Udloddet udbytte 0 -5.995.000 0 -5.995.000
Modtaget udbytte 0 0 5.995.000 5.995.000
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 5.657.006 25.798.683 31.580.689
Resultatandel 0 34.308.449 7.456.235 41.764.684
Udloddet udbytte 0 -9.934.571 0 -9.934.571
Kapitalreguleringer 0 -20.802.881 20.802.881 0
Modtaget udbytte 0 0 9.934.571 9.934.571
125.000 9.228.003 63.992.370 73.345.373
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GLB REVISION

Noter

2019 2018

1.  Serlige poster

Serlige poster omfatter vasentlige indteegter og omkostninger, der har en serlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende struk-
turering af processer og grundleggende strukturmassige tilpasninger samt eventuelle afhaendelses-
gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. I serlige poster ind-
gér ogsd andre vaesentlige belob af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er &rets resultat pavirket af en raekke forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primere drift.

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.
Indtegter:
Salg af associeret virksomhed 30.503.983 0
30.503.983 0
Seerlige poster indgar pé felgende linjer i arsregnskabet:
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 30.503.983 0
Resultat af szerlige poster netto 30.503.983 0
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 2.299.777 1.388.548
Pensioner 115.776 117.468
Andre omkostninger til social sikring 15.534 11.132
2.431.087 1.517.148
Gennemsnitligt antal beskzftigede medarbejdere 2 2
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 95.989 224.940
Andre finansielle omkostninger 3.294.776 3.929.362
3.390.765 4.154.302
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GLB REVISION

Noter
4. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgeld
31/12 2019 fristet geeld 31/12 2019 efter 5 ir
kr. kr. kr. kr.
Geld til
realkreditinstitutter 175.116.599 10.372.995 164.743.604 125.248.733
Geld til pengeinstitutter 61.355.000 3.458.000 57.897.000 43.200.500
Deposita 5.281.237 0 5.281.237 0
Anden gzld 52.781 0 52.781 0
241.805.617 13.830.995 227.974.622 168.449.233
5.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 175.117 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 246.295 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve og skadelesbreve pé i alt 124.700 t.kr. til sikkerhed for
bankengagementer i selskabet samt sgsterselskaber. Ejerpantebrevene og skadelesbreve giver pant
i ovenstidende grunde og bygninger.

Til sikkerhed for gzld til pengeinstitut i datterselskabet ELP Ejendomme ApS, er der givet pant i
anparterne i datterselskabet ELP Ejendomme ApS.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med CEMB ApS, CVR-nr. 21237485 som admini-

strationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af drsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hftelse udger et andet belob.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CEMB Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Klassifikationen af regnskabsposten "personaleomkostninger" er @ndret, siledes at visse omkostningsar-

ter, der hidtil er blevet indregnet under personaleomkostninger fremover indregnes under regnskabspos-
ten "andre eksterne omkostninger".

Den foretagne klassifikationsandring har ingen belebsmessig effekt pa arets resultat eller balancen for
hverken indeveerende eller forrige regnskabsér. Sammenligningstallene er tilpasset den andrede klassifi-
kation.

Opgorelsen af regnskabsposten "udskudt skat" er endret, siledes at der ikke beregnes udskudt skat af
genvundne afskrivninger, men af foirskellen imellem regnskabsmaessige afskrivninger og skattemaessige
afskrivninger.

Den foretagne @ndring har ingen belobsmaessig effekt pa &rets resultat eller balancen for indevaerende
regnskabsér. I sammenligningtallene er posten "hensettelser til udskudt skat" er blevet reduceret med
3.635 t.kr. og posten "overfert resultat”" under egenkapitalen er gget med tilsvarende belgb primo.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste &r.
Sammenligningstallene er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomszetning andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
laeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill og tilleeg af negativ goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme maéles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Investeringsejendomme opskrives pa grundlag af regelmessige, uathengige vurderinger af dagsverdien.
Nettoopskrivninger ved dagsveardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsverdireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pad anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Investeringsejendomme 50 &r
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Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder

og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtryk-
kes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nir betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmeessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt

med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelses-
metoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre veerdi ind-
regnes uden vardi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirk-
somhedens andel af den negative indre verdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.
Séfremt den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende

beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at deekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overferes un-
der egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regn-
skabsmassige vardi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af narvarende &rsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres
med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.
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Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgeres
som forskellen mellem afstielsessummen og den regnskabsmassige veerdi af nettoaktiver pa salgstids-
punktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. For-
tjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser méles til dagsverdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede omstrukturerin-
ger i de erhvervede virksomheder i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de fore-
tagne omvurderinger.

Positive forskelsbeleb (goodwill) mellem kostpris og dagsverdi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede skonomiske
brugstid, der fastleegges pé baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomréder. Af-
skrivningsperioden udger maksimalt 20 &r og er lengst for strategisk erhvervede virksomheder med en
steerk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige veerdi af goodwill vurderes lo-
bende og nedskrives over resultatopgerelsen i de tilfeelde, hvor den regnskabsmaessige veerdi overstiger
de forventede fremtidige nettoindtegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.
Negative forskelsbelob (negativ goodwill) indregnes som en indtaegt i resultatopgerelsen pa overtagelses-
tidspunktet, nar de almindelige betingelser for indregning af en indtegt er til stede.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsvardi pa balancedagen. Bersnoterede vaerdipapirer méles til berskurs.

Andre vardipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, sifremt denne er lavere end den regnskabsmeessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegd forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsér.
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Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafier CEMB Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfoerselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l4noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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