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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
for InvestorFinans A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 22. maj 2024

Direktion

Claus Nicolaj Svender

Bestyrelse

Kim Tranholm Rasmus Bank Svender Claus Nicolaj Svender
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R PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til aktionzererne i InvestorFinans A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for InvestorFinans A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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R PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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R PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brande, den 22. maj 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Henning Jager Neldeberg
statsautoriseret revisor
mne32205
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R PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet InvestorFinans A/S
c/o Vejle Administration A/S
Senderskovvej 27
7100 Vejle
Telefon: 353899 18
CVR-nr.: 2740 89 74
Stiftet: 24. oktober 2003
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Kim Tranholm
Rasmus Bank Svender
Claus Nicolaj Svender
Direktion Claus Nicolaj Svender
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 22
7330 Brande
Kapitalinteresser Dansk Ejendomsopsparing A/S, Vejle

Dan-Capital A/S, Vejle
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R PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udeve investeringsvirksomhed ved keb af pantebreve og gaeldsbreve.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.140 t.kr. mod 577 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.238 t.kr. mod 671 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for InvestorFinans A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseatning og omkostninger pa geldsbreve, andre driftsindtegter samt
eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Omkostninger pa gaeldsbreve omfatter tab pa pantebreve.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vardipapirer samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
my.

Indtegter af kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-
liminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og méles efter den indre verdis metode. Indre verdis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresse til den forholdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmaessige
indre vaerdi. Denne opgeres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved
kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores
negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalinteresse med regnskabsmeessig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang
ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgo-
dehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresse overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger kostprisen. Reserven re
gule-res med andre egenkapitalbevagelser i kapitalinteresse.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Varebeholdninger

Gealdsbreve og verdipapirer, der er indregnet under varebeholdning, males til dagsveaerdi pé
balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalinteresse i
forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

R PARTNER REVISION

Note

Bruttofortjeneste

Indtaegt af kapitalinteresse
Andre finansielle indtaegter
2 Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2023 2022
1.139.784 576.831
271.029 242.189
5.562 0
-4.616 -24.868
1.411.759 794.152
-173.492 -122.958
1.238.267 671.194
279.193 242.189
959.074 429.005
1.238.267 671.194
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Kapitalinteresse 3.006.084 555.938
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.006.084 555.938
Anlaegsaktiver i alt 3.006.084 555.938
Omsztningsaktiver
Gealdsbreve og vaerdipapirer 10.556.253 12.720.296
Varebeholdninger i alt 10.556.253 12.720.296
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.621.084 1.621.084
Andre tilgodehavender 61.600 81.343
Tilgodehavender i alt 1.682.684 1.702.427
Likvide beholdninger 2.574.967 2.104.611
Oms=tningsaktiver i alt 14.813.904 16.527.334
Aktiver i alt 17.819.988 17.083.272
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 7.000.000 7.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 0 0
Overfort resultat 10.571.496 9.873.314
Egenkapital i alt 17.571.496 16.873.314
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 30.000 30.000
Selskabsskat 143.492 104.958
Anden geld 75.000 75.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 248.492 209.958
Gealdsforpligtelser i alt 248.492 209.958
Passiver i alt 17.819.988 17.083.272
1 Serlige poster
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre veerdis Overfort resul-
kapital metode tat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 7.000.000 0 9.873.314 16.873.314
Resultatandel 0 279.193 959.074 1.238.267
Andre kapitalbeveegelser 0 -540.085 0 -540.085
Veardiregulering af kapitalandele 0 260.892 -260.892 0
7.000.000 0 10.571.496 17.571.496
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R PARTNER REVISION

Noter

1. Serlige poster

Sarlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en serlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende struk-
turering af processer og grundlaeggende strukturmassige tilpasninger samt eventuelle athendelses-
gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. I serlige poster ind-
gar ogsa andre vaesentlige beleb af engangskarakter.

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.
2023 2022
Indtaegter:
Indteegtsfort badwill ved keb af aktier i kapitalinteresse 356.702 0
356.702 0
Serlige poster indgar pa felgende linjer i1 arsregnskabet:
Andre driftsindtegter 356.702 0
Resultat af szerlige poster netto 356.702 0
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 4.616 24.868
4.616 24.868
3.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 173.492 122.958
173.492 122.958

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen kendte.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID f68c5bUhngJ251803428.
The document is part of the order with Reference ID d78264jzMJx251803428.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 666F21C7C39E831849AC86A29877305D -
6504CB347AE83DA61DA23DDCAB77061E -
F6566071286116F653BEBF129E5570B0 -
7C38C7144330F18AB35C7E333830770A

The document was sealed for changes: 2024-05-25T14:52:13.9427
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

f 68c5bUhngJ251803428 Arsrapport - 2023-1nvestorFi nans AS. pdf

d608b3HpwQ 251803428 Intern arsrapport - 2023-1nvestorFi nans AS. pdf

1f 736¢cYut RY251803428 Bilag til selvangivel se - 2023-1nvestorFi nans AS. pdf
4d7870NkWhh251803428 Ledel sesbrev - 2023-1nvestor Fi nans AS. pdf
492097ynQsr 251803428 Regnskabserkl axing - 2023-1nvest or Fi nans AS. pdf

2d0d72zyt UY251803428 Aftal ebrev - 2023-1nvestor Fi nans AS. pdf
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Signed 2024-05-23T11:33:07.330Z from 87.61.102.29:19959

Henning Jager Neldeberg <hjn@partner-revision.dk>

Using MitID with ID 7c266d84-b008-415a-a47d-577f05169735
As Revisor

Signed 2024-05-25T14:50:03.919Z from 212.112.152.150:18759

Jens Brigsted <jens.brigsted@gmail.com>

Using MitID with ID af34923a-416f-4882-9353-487def8b3b3b

As Dirigent

Signed 2024-05-25T14:52:12.5287 from 178.162.226.137:28271

Activitylog

When What Who Where

23-05- 2024 Created Hanne Susanne Kri stensen 152. 115. 33. 81
11: 26: 21 hsk@art ner-revision. dk

23-05- 2024 Opened Rasnmus Bank Svender 87.61. 102. 29:
11:32: 14 rs@ejl eadm dk 23552
23-05-2024 Si gned Rasnmus Bank Svender 87.61. 102. 29:
11: 33: 07 rs@ejl eadm dk 25047
23-05-2024 Opened Cl aus Nicol aj Svender 87.61. 102. 29:
13: 04: 03 ns@ej | eadm dk 49650
23-05-2024 Si gned Cl aus Nicol aj Svender 87.61. 102. 29:
13: 04: 42 ns@ej | eadm dk 45697

24-05- 2024 Opened Ki m Tranhol m 188. 228.41. 10
09: 40: 09 kt @pi denmar k. dk 6: 30143
24-05- 2024 Si gned Ki m Tranhol m 188. 228.41. 10
09:41: 00 kt @pi denmar k. dk 6: 23053

25- 05- 2024 Opened Henni ng Jager Nel deberg 212.112.152.1
04: 23: 43 hj n@art ner-revision. dk 50: 54440
25-05- 2024 Si gned Henni ng Jager Nel deberg 212.112.152.1
14: 50: 03 hj n@art ner-revision. dk 50: 18759

25- 05- 2024 Opened Jens Brigsted 178.162. 226. 1
14:51: 35 jens. brigsted@nmail.com 37:46102
25-05- 2024 Si gned Jens Brigsted 178. 162. 226. 1

14:52:12 jens. brigsted@nail.com 37: 14492
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