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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelsc og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
for InvestorFinans A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 20135.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 31. maj 2016

InvestorFinans A/S - Arsrapport for 2015 !



PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erkleringer

Til aktionzererne i InvestorFinans A/S

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for InvestorFinans A/S for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh&nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formédlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstenumelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi henvise til note 1, hvori ledelsen redeggr for usikkerhed ved
indregning og maling af kapitalandele i associeret virksomhed samt usikkerhedens indvirkning pa &rets
resultat efter skat i 2015 og egenkapitalen pr. 31. december 2015.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Brande, den 31. maj 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

Vi

jarne Ulrik Pedérsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

PARTNER REVISION

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Associeret virksomhed

InvestorFinans A/S
c/o Vejle Administration A/S
Sgnderskovvej 27

7100 Vejle

Telefon: 35389918

CVR-nr.: 27408974

Stiftet: 24. oktober 2003
Hjemsted: Vejle

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Kim Tranholm
Frank Hjalmar Andersen

Claus Nicolaj Svender

Claus Nicolaj Svender

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 22

7330 Brande

Dansk Ejendomsopsparing A/S, Vejle
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er at udgve investeringsvirksomhed ved kgb al pantebreve og geldsbreve.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet ejer 20 % af Dansk Ejendomsopsparing A/S. Kapitalandelen méles til dagsvardi pd baggrund
af Dansk Ejendomsopsparing A/S' drsrapport 2015. Kapitalandelen er pr. 31. december 2015 verdiansat
til 2.145 tkr. Verdiansattelsen er dog forbundet med usikkerhed. Revisionspdtegningen pd &rsrapport
2015 for Dansk Ejendomsopsparing A/S er algivet med manglende konklusion pd grund af, at selskabets
revisor ikke har kunnet opnd tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for mdlingen til dagsverdi af
ejendomme i de underliggende kapitalandele.

Dansk Ejendomsopsparing A/S besidder ejerandele i en raezkke interessentskaber og kommanditselskaber
med ejendomsdrift som hovedaktivitet. I de underliggende interessentskaber og kommanditselskaber er
ejendommene i 2015 opskrevet til dagsverdier i henhold til vurderinger fra ledelsen i de enkelte

underliggende enheder.

Ledelsen i Dansk Ejendomsopsparing A/S har valgt fortsat at méile kapitalandelene til indre verdi og
dermed ogsd merverdi ved dagsveerdiregulering. Egenkapitalen i Dansk Ejendomsopsparing A/S pr. 31.
december 2015 er som fglge af dagsverdireguleringerne i de underliggende enheder forgget med 7.304
t.kr.

Som fglge af ovenstdende dagsvardireguleringer er resultat efter skat i 2015 forgget med 180 tkr. og
egenkapitalen pr. 31. december 2015 er forgget med 1.461 t.kr.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 413 tkr. mod 393 tkr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat udggr
112 tkr. mod 1.167 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Selskabet forventer et positivt resultat for 2016.

Begivenheder efter regnskabsarets udigh
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspralksis

Arsrapporten for InvestorFinans A/S er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan mdles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan mdles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, drift af ejendomme samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Lejeindtaegter vedrgrende ejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og

indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Omkostninger vedrgrende ejendomme
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende ejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgh, der vedrgrer regnskabsdret.

Udbytte fra kapitalandel i associeret virksomhed indtegtsfgres i det regnskabsdr, hvor udbyttet deklare-
res.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed
Kapitalandel i associeret virksomhed males til dagsvardi.

Beholdning af ejendomme
Ejendomme under varebeholdninger méles til kostpris. Der nedskrives til nettorealisationsvardien, hvor

denne er lavere.
Kostpris for ejendomme omfatter anskaffelsespris med tilleeg af omkostninger ved kgb.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af sével
istandsattelses- og forbedringsomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.
Nettorealisationsveerdien fastsettes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet

salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imgdegd forventede tab.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsir.

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer, der er indregnet under omseetningsaktiver, méiles til dagsveerdi (bgrskurs) pd balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

G=ldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantvardi pd lneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsverdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 413.058 392.628
Indteegt al kapitalandel i associerel virksomhed 100.747 1.057.315
Andre finansielle indtegter 124.223 118.393

2 Andre finansielle omkostninger -525.482 -401.419
Resultat fgr skat 112,546 1.166.917
3 Skat af drets resultat =776 0
Avrets resultat 111.770 1.166.917
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 111.770 1.166.917
Disponeret i alt 111.770 1.166.917

InvestorFinans A/S - Arsrapport for 2015 9



Balance 31. december

PARTNER REVISION

Alktiver
Note 2015 2014
Anlegsaktiver
4 Kapitalandel i associeret virksomhed 2.144.559 2.043.812
Finansielle anlegsaktiver i alt 2.144.559 2.043.812
Anlzgsaktiver i alt 2.144.559 2.043.812
Omsaetningsaktiver
Beholdning af ejendomme 2.496.181 2.496.181
Varebeholdninger i alt 2.496.181 2.496.181
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.411.994 1.357.321
Tilgodehavende selskabsskat 17.224 92.000
Andre tilgodehavender 53.730 64.660
Tilgodehavender i alt 1.482.948 1.513.981
Geldsbreve og vardipapirer 10.156.149 14.893.368
Verdipapirer i alt 10.156.149 14.893.368
Likvide beholdninger 25 25
Oms=tningsaktiver i alt 14.135.303 18.903.555
Aktiver i alt 16.279.862 20.947.367
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Balance 31, december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
5 Aktickapital 7.000.000 7.000.000
6 Overfart resultat 6.471.366 6.359.596
Egenkapital i alt 13.471.366 13.359.596
Gaeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 2.664.084 7.435.670
Anden geeld 144.412 152.101
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.808.496 7.587.771
Geldsforpligtelser i alt 2.808.496 7.587.771
Passiver i alt 16.279.862 20.947.367
7 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
InvestorFinans A/S - Arsrapport for 2015 11



PARTNER REVISION

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet ejer 20 % af Dansk Ejendomsopsparing A/S. Kapitalandelen méales til dagsveerdi pi
baggrund af Dansk Ejendomsopsparing A/S' drsrapport for 2015. Kapitalandelen er pr. 31.
december 2015 veerdiansat til 2.145 tkr. Verdiansettelsen er dog forbundet med en usikkerhed.
Revisionspéitegningen pd arsrapport 2015 for Dansk Ejendomsopsparing A/S er afgivet med en
manglende konklusion pd grund af, at selskabets revisor ikke har kunnet opni tilstrekkeligt og
egnet revisionsbevis for malingen til dagsveerdi af ejendommene i de underliggende kapitalandele.

Dansk  Ejendomsopsparing A/S besidder ejerandele i en rakke interessentskaber og
kommanditselskaber med ejendomsdrift som hoveaktivitet. I de underliggende interessentskaber og
kommanditselskaber er ejendommene i 2015 opskrevet til dagsverdier i henhold til vurderinger fra
ledelsen i de enkelte underliggende enheder.

Ledelsen i Dansk Ejendomsopsparing A/S har valgt fortsat at méle kapitalandelene til indre vaerdi
og dermed ogsd merverdi ved dagsverdiregulering. Egenkapitalen i Dansk Ejendomsopsparing
A/S pr. 31. december 2015 er som fglge af dagsveardireguleringerne i de underliggende enheder
forgget med 7.304 t.kr.

Som fplge af ovenstdende dagsveerdireguleringer er resultat efter skat i 2015 forgget med 180 t.kr.
og egenkapitalen pr. 31. december 2015 er forgget med 1.461 t.kr.

2015 2014
2.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 525.482 401.419
525.482 401.419
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 776 0
776 0
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Noter

31/12 2015 3122014

4.  Kapitalandel i associeret virksomhed

Kostpris 1. januar 600.747 500.000
Kostpris 31. december 600.747 500.000
Opskrivninger 1. januar 1.543.812 486.497
Arets opskrivning 0 1.057.315
Nedskrivninger 31. december 1.543.812 1.543.812
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2.144.559 2.043.812

Hovedtallene for virksomheden ifplge den seneste godkendte arsrapport

Regnskabs-
massig veerdi
hos
InvestorFinans
Ejerandel Egenkapital Arets resultat A/S
Dansk Ejendomsopsparing A/S,
Vejle 20 % 10.722.795 361.660 2.144.559
5.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 7.000.000 7.000.000
7.000.000 7.000.000
6.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 6.359.596 5.192.679
Arets overfarte overskud eller underskud 111.770 1.166.917
6.471.366 6.359.596

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen kendte.
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Noter

8. Eventualposter

Der er i regnskabsposten Geeldsbreve og veerdipapirer indregnet et geldsbrev pd 125 tkr., som er
tabt i forrige regnskabsér. Der er i forbindelse med kgb af gaeldsbrevet brugt en ejendomsmagler
il at afgive en maglervurdering pd den ejendom, hvori der er stillet sikkerhed. Der er i
indevaerende regnskabséir indgivet stzvning af ovennevnte ejendomsmagler pd grund af
veesentlige fejl i den afgivne maglervurdering. Det er ledelsens forventning, at de fir medhold i
steevningen og fdr fuld dekning for det indregnede galdsbrev pa 125 t.kr.
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