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Ledelsespategning

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for Brydeholm Ejendomme ApS for regnskabsaret 2023.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 til 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 13. juni 2024

Direktion:

Kenneth Gudmundsson
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Brydeholm Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brydeholm Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 til 31. december
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 til 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uatha@ngige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at forts®tte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsatte driften.

® Tager vi stilling til den samlede preasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Albertslund, den 13. juni 2024
Bille & Buch-Andersen
CVR nr. 18 28 20 46
Registreret Revisionsaktieselskab, FSR - danske revisorer

Jan Kokholm
Registreret revisor
mnel2316
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er at kgbe og administrere ejendomme.

Uszdvanlige forhold
Der er ingen usedvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling af regnskabsposter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat blev et underskud fgr skat pa tkr. 956, og et underskud pa tkr. 158 efter skat.
Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens
udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Brydeholm Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
I resultatopggrelsen oplyses nettoomsatningen ikke, men alene bruttofortjenesten, som omfatter nettoomsatning,
vareforbrug, andre driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Virksomheden har valgt IAS 11 og IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.

Virksomhedens nettoomsa&tning genereres af udlejning af fast ejendom.

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Omsatning fra salg af tjenesteydelser

Indtegter fra levering af tjenesteydelser, der omfatter servicekontrakter, indregnes lineart i nettoomsa&tningen, i
takt med at ydelserne leveres, idet ydelserne leveres i form af et udefinerbart antal handlinger over en specificeret
tidsperiode.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for seedvanlige lagernedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. I posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under oms&tningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og eventuelle gennemfgrte
nedskrivningstest.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter gebyrer og laneomkostninger, renteindtegter og -omkostninger,
amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning, og er sambeskattet med moderselskabet
Sydhavsgernes Invest A/S og dettes gvrige dattervirksomheder.

Moderselskabet Sydhavsgernes Invest A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Serlige poster
Stgrrelsen og arten af indtegts- og omkostningerposter i resultatopggrelsen, som er sarlige pa grund af stgrrelse
eller art, oplyses i en s@rskilt note til resultatopggrelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Dog er grunde og bygninger opskrevet til vurderet handelsvardi pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restverdi
efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

For finansielt leasede aktiver udggr kostprisen den laveste vaerdi af dagsverdien af aktivet og nutidsvaerdien af de
fremtidige leasingydelser.

For aktiver som medfgrer reetablering, bortskaffelse og oprydning, indregnes reetablerings-, bortskaffelses- og
oprydningsforpligtelser som et tilleg til aktivets anskaffelsessum og afskrives over brugstiden. Forpligtelserne
indregnes derudover i virksomhedens forpligtelser.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 0-20%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0-20%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
1 resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlegsaktiver, hvor virksomheden har alle vasentlige risici og fordele
forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing) indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne males ved fgrste
indregning til opgjort kostpris svarende til dagsverdien eller (hvis lavere) til nutidsvaerdien af de fremtidige
leasingydelser. Ved beregningen af nutidsvardien anvendes leasingaftalens interne rentefod som
diskonteringsfaktor eller en tilnermet verdi for denne. Finansielt leasede aktiver afskrives som gvrige tilsvarende
materielle anlegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasingydelsens
rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopggrelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Den samlede forpligtelse vedrgrende
operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der
kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfgre et traek pa
selskabets gkonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig belgbsmzssig maling af forpligtelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne hafter dattervirksomheden sammen med administrationsselskabet og de gvrige
dattervirksomheder solidarisk for betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for
skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige verdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes i
balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af eendringer
i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Sambeskatningsindkomst opggres pa baggrund af de sambeskattede selskabers skattepligtige indkomst, og
fordeles i de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede selskabers andel af
sambeskatningsindkomsten, opgjort i henhold til de geldende skatteretlige regler.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse for 2023

2022
Note tkr.
Bruttofortjeneste 2.596.097 5.284
Personaleomkostninger 2 -1.023.358 =272
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver 3 275.803 -621
Andre driftsomkostninger -1.814.777 -40
Driftsresultat 33.765 4.351
Indtegter af andre kapitalandele mv der er anlegsaktiver 20.423 55
Andre finansielle indtegter 28.373 66
Andre finansielle omkostninger -1.038.478 -864
Resultat for skat -955.917 3.608
Skat af arets resultat 4 797.774 -627
Arets resultat -158.143 2.981
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 3.000
Ekstraordinert udbytte for regnskabsaret 9.148.117 0
Overfort resultat -9.306.260 -19
I alt disponering -158.143 2.981

Seaerlige poster 5
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Balance pr. 31. december 2023

2022
Aktiver Note tkr.
Anlzaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 6 43.594.635 78.438
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 7 209.941 297
Materielle anlaegsaktiver i alt 43.804.576 78.735
Anlaegsaktiver i alt 43.804.576 78.735
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 234.664 158
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 894
Andre tilgodehavender 475.096 3.804
Periodeafgransningsposter 89.196 0
Tilgodehavender i alt 798.956 4.856
Likvide beholdninger 2.658.943 9
Omsztningsaktiver i alt 3.457.899 4.865
Aktiver i alt 47.262.475 83.600
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Balance pr. 31. december 2023

2022
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 7.610.829 25.857
Overfort resultat 11.800.592 21.107
Foresléet udbytte for regnskabsaret 0 3.000
Egenkapital i alt 19.536.421 50.089
Hensatte forpligtigelser
Henszttelser til udskudt skat 1.233.165 6.509
Hensatte forpligtigelser i alt 1.233.165 6.509
Geaeldsforpligtigelser
Langfristede gaeldsforpligtigelser 8
Realkreditinstitutter 15.096.860 18.439
Kreditinstitutter 2.742.629 3.889
Langfristede gaeldsforpligtigelser i alt 17.839.489 22.328
Kortfristede geldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 8 4.420.000 1.495
Sambeskatningsbidrag 0 669
Kreditinstitutter 904.725 340
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 406.566 0
Anden gald 2.922.109 2.170
Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt 8.653.400 4.674
Gealdsforpligtigelser i alt 26.492.889 27.002
Passiver i alt 47.262.475 83.600
Vasentlige regnskabsmaessige skgn, forudsztninger og
usikkerheder 1
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 9
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopggrelse for 2023
Foreslaet
Foreslaet ekstraordineert
udbytte udbytte
indregnet indregnet
Reserve for under under Overfort
opskrivninger egenkapitalen egenkapitalen resultat
Egenkapital primo 25.857.723 3.000.000 0 21.106.852
Arets opskrivning -18.246.894 0 0 0
-18.246.894 0 0 0
Arets resultat 0 0 9.148.117 -9.306.260
-18.246.894 0 9.148.117 -9.306.260
Betalt udbytte 0 -12.148.117 0 0
0 -12.148.117 0 0
Egenkapital, ultimo 7.610.829 -9.148.117 9.148.117 11.800.592
Registreret
kapital mv.
Egenkapital primo 125.000
Egenkapital, ultimo 125.000
Egenkapital, ultimo 19.536.421
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret 2019 aret 2020 aret 2021 aret 2022 aret 2023
Selskabskapital,
primo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000

Alle anparter har samme stemmerettigheder.
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Noter

1 Vasentlige regnskabsmaessige skgn, forudsatninger og usikkerheder

Maling af investeringsejendommene til dagsveerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmassige skgn
over de aktuelle markedsforhold. Mélemetoden er baseret pa en 1. ars afkastbaseret model, hvor lejen
forudsettes at vaere den samme uendeligt og omkostningerne forudsattes at veere de samme uendeligt. Der
knytter sig en vis usikkerhed til malemetoden, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeeder som
forventet, og afvigelser kan vare vesentlige. I den udstrakning markedsrenten, investors afkastkrav eller
ejendommens forhold i gvrigt endres, pavirkes ogsa ejendommens veerdi. Forventet omsatning af
udlejningen er opgjort til t.kr. 6.058 og afkastprocenten er vurderet til 8,50%. Fglsomheden ved &ndring i
selskabets afkastprocent er belyst som fglgende:

Zndring i afkastprocent +1,00% (afkastprocent = 9,50%) = @ndring i dagsvardi pa ejendommene t.kr. -4.520.
Zndring i afkastprocent +0,50% (afkastprocent = 9,00%) = @ndring i dagsvardi pa ejendommene t.kr. -2.385.
Zndring i afkastprocent -0,50% (afkastprocent = 8,00%) = @ndring i dagsveerdi pa ejendommene t.kr. +2.684.
Zndring i afkastprocent -1,00% (afkastprocent = 7,50%) = @ndring i dagsveerdi pa ejendommene t.kr. +5.725.

2022
tkr.
2 Personaleomkostninger
Lgn, gager og honorarer 965.777 177
Pensioner 30.222 35
Sociale bidrag og andre personaleomkostninger 27.359 60
Personaleomkostninger i alt 1.023.358 272
Gennemsnitlige antal fuldtidsbeskeftigede 4 4
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
3 anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver -275.803 621
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver i alt -275.803 621
4 Skat af arets resultat
Aktuelt sambeskatningsbidrag 0 669
Regulering af udskudt skat -128.565 -42
Regulering af tidligere ars skat -669.209 0

Skat af arets resultat i alt -797.774 627
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Noter

5 Seerlige poster

Serlige poster omfatter vasentlige indtegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i forhold til
selskabets indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sasom omkostninger til omfattende strukturering af
processer og grundleggende strukturmassige tilpasninger samt eventuelle ath@ndelsesgevinster og -tab 1
tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. I saerlige poster indgar ogsa andre vasentlige
belgb af engangskarakter.

Searlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopggrelsen.

2022
tkr.
Indtaegter
Fortjeneste ved salg af ejendomme 671.334 2.391
671.334 2.391
Omkostninger
Tab ved salg af ejendomme 1.814.777 40
1.814.777 40
Serlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet
Bruttofortjeneste 671.334 2.391
Andre driftsomkostninger 1.814.777 40
Resultat af szrlige poster, netto -1.143.443 2.351
6 Grunde og bygninger
Anskaffelsessum, primo 48.785.459 48.447
Tilgang i arets lgb 220.652 7.243
Afgang i arets lgb -12.533.938 -6.904
Anskaffelsessum, ultimo 36.472.173 48.786
Opskrivninger, primo 33.150.926 36.032
Arets opskrivninger -18.768.891 2.539
Tilbageforte opskrivninger ved afhandelse -4.624.562 -5.420
Opskrivninger, ultimo 9.757.473 33.151
Af-/nedskrivninger, primo -3.498.715 -3.426
Arets afskrivninger 443.210 -442
Tilbagefgrsel af afskrivninger pa afh@ndede aktiver 420.494 369
Af-/nedskrivninger, ultimo -2.635.011 -3.499
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 43.594.635 78.438

Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2023 udggr 59.946.900 71.597
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Noter
2022
tkr.
7 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessum, primo 703.704 868
Tilgang i arets lgb 232.062 148
Afgang i arets 1gb -254.043 -312
Anskaffelsessum, ultimo 681.723 704
Af-/nedskrivninger, primo -406.638 -324
Arets afskrivninger -167.407 -180
Tilbagefgrsel af afskrivninger pa afhe@ndede aktiver 102.263 97
Af-/nedskrivninger, ultimo -471.782 -407
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 209.941 297
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgaeld Geld i alt
8 geeldsforpligtigelser naeste ar 2-5 efter 5 ar ultimo
Realkreditinstitutter 3.180.000 2.550.000 12.546.860 18.276.860
Kreditinstitutter 1.240.000 2.580.000 162.629 3.982.629

Langfristede
gaeldsforpligtigelser i alt 4.420.000 5.130.000 12.709.489 22.259.489

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter sammen med de gvrige sambeskattede selskaber solidarisk for betaling af den samlede skat
af sambeskatningsindkomsten. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Sydhavsgernes Invest A/S, der

er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 18.277 tkr., er der givet pant i bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udggr 1 alt 43.595 tkr.
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