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DS EJENDOMME ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for DS EJENDOMME ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 18. maj 2017

Direktion

“Danny Skipbj /
direktg 28



DS EJENDOMME ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i DS EJENDOMME ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for DS EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krasver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



DS EJENDOMME ApS
Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
regnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ngrresundby, den 18. maj 2017

REVISION LIMFJORD
Registreret/fRevisionsaktieselskab
CVR-nr. 28/;83 92 00
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Lars Danmark Baadsgaard Bruun
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DS EJENDOMME ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

DS EJENDOMME ApS

Ny Keervej 21
9000 Aalborg

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Hjemsted:

27 4064 16
1. januar - 31. december
Aalborg

Danny Skinbjerg, direktar

Revision Limfjord

Registreret Revisionsaktieselskab

Gammel @stergade 16

9400 Ngrresundby

Spar Nord Bank

Handelsbanken
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DS EJENDOMME ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes veerdi er i lighed med tidligere fastsat pa basis af en beregnet dagsveerdi. | lighed med
tidligere ar har ledelsen foretaget en veerdiansasttelse af ejendommene med vasgt pa beliggenhed,
lejeforhold, alternativ anvendelsesmuligheder samt en vurdering af markedssituationen pa
ejendomsmarkedet.

| den udstreekning markedsrenterne eendrer sig og en investors afkastkrav derved aendres, eller
ejendommens forhold i gvrigt andres, kan ejendommens veerdi tilsvarende aendre sig. Vaerdiansaettelsen
er dermed behaeftet med usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 14.681, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 1.253.879.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.



DS EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DS EJENDOMME ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtesgter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til lejer,
har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.



DS EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedszaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Iabende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa l&n indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder. Alle lane-
omkostninger amortiseres og indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmasssig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



DS EJENDOMME ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste
Andre driftsomkostninger
Resultat fgr finansielle poster (EBIT)
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af arets resultat 3

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

2016 2015
kr. kr.
88.508 181.429
0 -5.100
88.508 176.329
-68.764 -58.582
19.744 117.747
-5.063 -25.558
14.681 92.189
14.681 92.189
14.681 92.189




DS EJENDOMME ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANL/EGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

-11-

Note 2016 2015
kr. kr.
4 8.219.530 3.400.000
8.219.530 3.400.000
8.219.530 3.400.000
137.231 0
3.042 0
140.273
233.607 526.523
373.880 526.523
8.593.410 3.926.523




DS EJENDOMME ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Henseettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
G/AELDSFORPLIGTELSER
PASSIVER

Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualposter m.v.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

12-

Note

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
1.128.879 1.114.198
1.253.879 1.239.198
37.886 37.769
37.886 37.769
2.334.640 2.505.328
2.334.640 2.505.328
85.344 0
7.001 4.001
4.287.052 0
0 90.787

587.608 49.440
4.967.005 144.228
7.301.645 2.649.556
8.593.410 3.926.523




DS EJENDOMME ApS

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes veerdi er i lighed med tidligere fastsat pa basis af en beregnet dagsveerdi. | lighed

med tidligere ar har ledelsen foretaget en vesrdiansesttelse af ejendommene med veegt pa

beliggenhed, lejeforhold, alternativ anvendelsesmuligheder samt en vurdering af markedssituationen

pa ejendomsmarkedet.

| den udstreekning markedsrenterne eendrer sig og en investors afkastkrav derved zendres, eller

ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende zendre sig.

Veerdiansaettelsen er dermed behasftet med usikkerhed.

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Rentetilleg selskabsskat

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2016 2015
kr. kr.
21.875 0
46.889 57.652
0 930
68.764 58.582
4,946 94.787
117 -69.229
5.063 25.558




DS EJENDOMME ApS

Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2016
Veerdireguleringer 1. januar 2016
Veerdireguleringer 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Virksomheden udgver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i

Investerings-

ejendomme
kr.

3.212.045
4.819.530

8.031.575

187.955
187.955

8.219.530

udlejningsejendomme. Investeringsaktiviteterne indregnes til dagsveerdi med vaerdireguelring over

resultatopgarelsen.

Virksomheden veerdiansaetter investeringsejendomme ud fra gnsket om en langsigtet investering som

udgangspunkt til forretningsprocneter pa 4,1 - 5,5%

5 Egenkapital

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 1.114.198 1.239.198
Arets resultat 0 14.681 14.681
Egenkapital 31. december 2016 125.000 1.128.879 1.253.879

Selskabskapitalen bestar af 250 anparter a nominelt kr. 500. Ingen anparter er tillagt szerlige

rettigheder.

Der har ikke veeret zendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

() -14-



DS EJENDOMME ApS

Noter

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1.januar 31. december Afdrag Restgeaeld
2016 2016 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Kreditinstitutter 2.505.328 2.419.984 85.344 1.993.264
2.505.328 2.419.984 85.344 1.993.264

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Danny Skinbjerg Holding ApS og haefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 4.130.000 i ovenstadende investeringsejendomme til

sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.



