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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for ANNAMI Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Blokhus, den 5. marts 2019
Direktion

Anni Kjeer Nielsen



Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i ANNAMI Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ANNAMI Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornegden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabybro, den 5. marts 2019

Revisor Team Nord
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 27 22 65 66

Henning Pedersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne1260



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

ANNAMI Holding ApS
Clemmi Falk Vej 29
9492 Blokhus

CVR-nr.: 27 40 58 43
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 6. oktober 2003

Hjemsted: Jammerbugt

Anni Kjeer Nielsen

Revisor Team Nord

Registreret Revisionsaktieselskab
Industrivej 10

9440 Aabybro



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ANNAMI Holding ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomhe-
der med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af real-
kreditlan samt tillaieg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Dagsvaerdien opggres med udgangspunkt i en afkastbaseret
model.

Andre veardipapirer og kapitalandele, anlagsaktiver
Kapitalandele males til dagsveerdi.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fagres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandegrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Ekstraordinaert udbytte
Overfgrt resultat

Note 2018 2017
kr. kr.

213.313 279.909

1 -96.000 -120.000
117.313 159.909

218.921 191.600

-385.074 -127.368

-48.840 224141

2 10.608 -49.317
-38.232 174.824

108.000 105.800

87.000 88.000

-233.232 -18.976

-38.232 174.824




Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.

3 5.500.000 5.500.000
5.500.000 5.500.000
2.112.849 2.698.322
2.112.849 2.698.322
7.612.849 8.198.322

3.488 0

14.401 3.793

39.577 0

57.466 3.793

26.093 40.200

83.559 43.993

7.696.408 8.242.315
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018 2017
kr. kr.
125.000 125.000
777.075 777.075
4.310.129 4.543.361
108.000 105.800
4 5.320.204 5.551.236
2.015.720 2.301.835
5 2.015.720 2.301.835
5 219.935 210.588
21.228 29.555
3.999 3.539
0 12.702
85.322 132.860
30.000 0
360.484 389.244
2.376.204 2.691.079
7.696.408 8.242.315
6
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Noter

2018 2017
kr. kr.

1 Personaleomkostninger
Lenninger 96.000 96.000
Pensioner 0 24.000
96.000 120.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 0 48.994
Arets udskudte skat -10.608 323
-10.608 49.317

3  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2018 6.901.676
Kostpris 31. december 2018 6.901.676
Veerdireguleringer 1. januar 2018 -1.401.676
Veerdireguleringer 31. december 2018 -1.401.676
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2018 5.500.000

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Dagsveerdien af investeringsejendommen fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav.

Dagsveerdien modsvarer et afkastkrav pa ca. 6%.

12



Noter

4 Egenkapital

Foreslaet ud- Foreslaet

Virksomheds-  Overkurs ved Overfert  bytte for regn- ekstraordineert
kapital emission resultat skabsaret udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 777.075 4.543.361 105.800 0 5.551.236
Betalt ordinzert udbytte 0 0 0 -105.800 -87.000 -192.800
Arets resultat 0 0 -233.232 108.000 87.000 -38.232
Egenkapital 31. december 2018 125.000 777.075 4.310.129 108.000 0 5.320.204

5 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2018 2018 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.512.423 2.235.655 219.935 1.130.860
2.512.423 2.235.655 219.935 1.130.860

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ud over tinglyst prioritetsgaeld kr. 2.235.655 er der for selskabets engagement med Spar Nord Bank
pr. 31.12.2018 kr. O udstedt ejerpantebrev i ejendommen Aabybro Centret 4C péa kr. 2.000.000. Den
bogfarte vaerdi af ejendommen udger kr. 5.500.000.
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