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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for EB Property ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kabenhavn, den 16. december 2021

Direktion:

Ole Sendberg Pedersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i EB Property ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EB Property ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kebenhavn, den 16. december 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Rasborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16537
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 21.570 kr. for regnskabsaret 2020/21, og selskabets egenkapital
udger 9.700.187 kr. pr. 30. september 2021.

Der er pr. 13. januar 2021 ydet koncerninternt tilskud pa 9.114.368 kr. fra moderselskabet.

Forudsatning for fortsat drift

Selskabet har modtaget stotteerklaering fra selskabets moderselskab om, at den ngdvendige likviditet
for det kommende ar er sikret. Garantien gaelder indtil videre og kan opsiges til en kommende ordinaer
generalforsamling i selskabet til opher ved udgangen af det regnskabsar som falger.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiiiniiiiiiiiiiiiiiiieniieeeeaens
Af- 0g nedskrivninger......cooviiiiiiiiii s
DRIFTSRESULTAT....uuiiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciinens
Andre finansielle omKkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiienanns

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiieeenneeeenneees
SKat af Arets FeSUILAL. .. eueene ettt eeeeneeeeeeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...cvuniiiieiiieeiineeiineeiieerineenineennnennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

N —

2020/21
kr.

311.604

-78.434

233.170

73.540
-332.502

-25.792

4.222

-21.570

-21.570

-21.570

2019/20
kr.

1.153.287

-177.293

975.994

47.582
-598.537

425.039

-73.787

351.252

351.252

351.252
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse..................
Udskudte skatteaktiVer......o.vereiriiriiriiiniiiiiiniieeienneennnes
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeueieeieiiiiiiiiiiiiiii i i e eeieeaaaas
(O)VZCT5 1] (S U L - | S

EGENKAPITAL ..ottt

Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiin...

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccoovviiiiiiiiiiiiiiin...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn..
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........cevvviiiiiiiiiinnennnns
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Forudsatning for fortsat drift

Medarbejderforhold

Note

10

2021
kr.

7.831.053
7.831.053

7.831.053
4.656.204
0

222.300
4.878.504
493.074
5.371.578

13.202.631

125.000
9.575.187

9.700.187

3.163.414
3.163.414

102.069
146.087
0

90.874
339.030

3.502.444

13.202.631

2020
kr.

10.053.807
10.053.807

10.053.807
2.426.687
300.000
218.078
2.944.765
1.815.654
4.760.419

14.814.226

125.000
482.389

607.389

4.791.060
4.791.060

146.920
109.917
9.114.368
44.572
9.415.777

14.206.837

14.814.226
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2020.......ccoviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeaaenns, 125.000 482.389 607.389
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -21.570 -21.570
Transaktioner med ejere
Koncerninternt tilskud..........ocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 9.114.368 9.114.368

Egenkapital 30. september 2021.........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien 125.000 9.575.187 9.700.187



|IBDO "

NOTER
Note
2020/21 2019/20
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter 1
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 73.540 47.582
73.540 47.582
Andre finansielle omkostninger 2
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 229.354 348.066
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoevviiiiiiiiiiieinnenennnns 103.148 250.471
332.502 598.537
Skat af arets resultat 3
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinnenannnns -4.222 73.787
-4.222 73.787
Materielle anlaegsaktiver 4
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. OKEODEr 2020....cccuuiiiiiiiiiiiiii it eieeieeeiteeenneeeanaeaaanes 11.129.366
LI LT T PP 228.800
F N ==L - R PP P PP PP PP PPN -2.516.660
Kostpris 30. september 2021.......ccuiiiiiiiiiiiiiiiiii i ei e e e naeas 8.841.506
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020.........ceiiiiiiiiiiiiiiiriiireieeneneeeanes 1.075.559
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhaendede aktiver..........ocvvveveviievnininenen.. -143.540
Arets afsKIVIINGEr «..ovuie it eae e 78.434
Af- og nedskrivninger 30. september 2021........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieneeaeeans 1.010.453
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021..........cccceiiiiiiiiiiiiiininnnennnn. 7.831.053
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse 5
Sidste regnskabsar blev der solgt en ejendom til selskabets direkter. Ejendommen blev solgt
pa markedsmaessige vilkar. Sidste regnskabsar var der et udestaende i forbindelse med
transaktionen pa 300.000 kr. Udestaendet er afviklet i starten af indevaerende regnskabsar.
Langfristede geeldsforpligtelser 6
30/9 2021 Afdrag Restgeld  30/9 2020
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 3.265.483 102.069 2.625.766 4.937.980

3.265.483 102.069 2.625.766 4.937.980
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NOTER

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for New Bird ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.265.414 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2021 udger 7.831.052 kr.

Forudseatning for fortsat drift
Selskabet har modtaget statteerklaering fra selskabets moderselskab om, at den ngdvendige
likviditet for det kommende ar er sikret. Garantien geelder indtil videre og kan opsiges til en

kommende ordinaer generalforsamling i selskabet til ophgr ved udgangen af det regnskabsar
som falger.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1

Selskabets ansatte omfatter ledelsen, der ikke modtager vederlag.

Seerlige poster
| bruttofortjenesten indgar avance i forbindelse med salg af ejendom.

Avance ved salg af €Jendom.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaenaees 576.880 1.505.370

576.880 1.505.370

11

Note

10

11



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EB Property ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 50 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



