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EB Proparty ApS

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapperten for regnskabsédret 1. januar - 30.
september 20185 for EB Property ApS.

Arsrapporten afisegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Arsregnskabet giver efter min cpfattelse et retvisende billede af seiskabats aktiver, passiver og finansielle
stiling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 30.
september 2015,

Ledelsesberetningan indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

(srapporten indstiles til generalfersamiingens godkendelse.

Spbenhavn, den 19, lanuar 2016
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EB Property ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i EB Property ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EB Property ApS for regnskabséret 1. januar - 30. september 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser ¢ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgit
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belagb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer reviscr intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdeise af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samiede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfatteise, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Baker Tilly 2



EB Property ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 30. september 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 19. januar 2016

Gddkendt Revisjonspartnerselskab

Ramazanh Turan
statsautoriseret revisor
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EB Property ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har tidligere veeret at eje aktier og anparter i andre selskaber samt anden i
forbindelse dermed stdende virksomhed. Den nuveerende aktivitet bestar udelukkende i kab, salg og
drift af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2015 udviser et underskud pa kr. 113.734, og selskabets balance pr.
30. september 2015 udviser en egenkapital pa kr. 209.535.

Selskabet har i regnskabsaret 2015 afhaendet sine kapitalandele i Early Bird Films ApS. Selskabets
aktivitet bestar herefter udelukkende i keb, salg og drift af investeringsejendomme. Selskabet har i
2015 erhvervet yderligere en investeringsejendom.

Selskabet har aendret regnskabsperiode fra 1. januar - 31. december til 1. oktcber - 30. september.
Omlzegningsperioden udger derfor 1. januar 2015 - 30. september 2015 svarendet til 9 maneder.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansieile stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 30. september 2015

EB Property ApS

Note 2015 2014
kr. kr.

9 mdr. 12 mdr.
Bruttotab -90.971 -49.066
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 -2.347.676
Finansielle indteegter 1 0 1.518
Finansielle omkostninger 2 -22.763 -66.571
Resultat for skat -113.734 -2.461.795
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -113.734 -2.461.795
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 400.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 -2.347.676
Overfart resultat -113.734 -514.119

-113.734 -2.461.795
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Balance pr. 30. september 2015

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Finansielle ania@gsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

EB Property ApS

Note 2015 2014
kr. kr.
5.850.000 2.900.000
3 5.850.000 2.900.000
4 0 34.371.654
0 1.912
0 34.373.566
5.850.000 37.273.566
489 1.240
489 1.240
5.850.489 37.274.806




Balance pr. 30. september 2015

Passiver

Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i ait

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

EB Property ApS

Note 2015 2014
kr. kr.
125.000 125.000
0 30.521.654
84.535 4.048.270
5 209.535 34.694.924
2.282.997 2.353.595
1.257.695 90.943
6 3.540.692 2.444.538
4] 92.021 93.171
1.983.241 17.173
25.000 25.000
2.100.262 135.344
5.640.954 2.579.882
5.850.489 37.274.806
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EB Property ApS

Noter til arsrapporten

2015 2014
kr. kr.
9 mdr. 12 mdr.
1 Finansielle indtzegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 92
Andre finansielle indtaegter 0 1.426
0 1.518
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 5.568 38.395
Andre finansielle omkostninger 17.195 28.176
22.763 66.571

3  Aktiver der maies til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
kr.

Kostpris 1. januar 2015 2.900.000
Tilgang i arets lgb 2.950.000
Kostpris 30. september 2015 5.850.000
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2015 5.850.000
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Noter til arsrapporten

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2015
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2015

Veerdireguleringer 1. januar 2015
Arets afgang

Arets resultat

Udbuvtte til moderselskabet

Veerdireguleringer 30. september 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2015

Baker Tilly

EB Property ApS

2015 2014
kr. kr.

3.850.000 3.850.000
-3.850.000 0
0 3.850.000
30.521.654 35.869.330
-30.521.654 0
0 -2.347.676
0 -3.000.000
0 30.521.654
0 34.371.654
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Noter til arsrapporten
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EB Property ApS

Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre Overfort
Selskabskapital vaerdis metode resultat | alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2015 125.000 30.521.653 4.048.270 34.694.923
Nettoeffekt som falge af
spaltning og virksomhedssalg
efter sammenlaegningsmetoden 0 -30.521.653 30.521.653 0

125.000 0 34.569.923 34.694.923
Betalt ekstraordineert udbytte 0 0 -34.371.654 -34.371.654
Arets resultat 0 0 -113.734 -113.734
Egenkapital 30. september
2015 125.000 0 84.535 209.535
Selskabskapitalen bestar af 125 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
Langfristede gaeldsforpligtelser

2015 2014
Kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.904.339 1.875.803
Mellem 1 og 5 ar 378.658 377.692
Langfristet del 2.282.997 2.353.595
Inden for et ar 92.021 93.171
2.375.018 2.446.766
11
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EB Property ApS

Noter til arsrapporten

6 Langfristede gaeldsforpligtelser (Fortsat)

2015 2014
kr. kr.

Geaeld til tilknyttede virksomheder
Mellem 1 og 5 ar 1.257.695 90.943
Langfristet del 1.257.695 90.943
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0

1.257.695 90.943

7 Eventualposter m.v.

Selskabet indgér i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne hasfter
ubegreenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter
vil kunne medfare, at selskabernes heeftelse udger et starre belab. Koncernen som helhed hasfter
ikke over for andre.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.375, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmzessige vaerdi pr. 30. september 2015 udger t.kr. 2.900.

Baker Tilly
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EB Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EB Property ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Selskabet har aendret regnskabsperiode fra 1. januar - 31. december til 1. oktober - 30. september.
Omleegningsperioden udger derfor 1. januar 2015 - 30. september 2015 svarende til 9 maneder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil titflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resuitatopgerelsen

Bruttotab

Seiskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-

lyst.

Bruttofortieneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.
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EB Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geeid og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillzeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resuitat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag meilem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som falge af
endring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til posteringer direkte
i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Iabende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgarelsen.
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EB Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommen males efterfolgende til dagsveerdi baseret pa en arlig vurdering. Pr. 30.
september 2015 males selskabets 2 ejendomme til markedspriser baseret pa aktuelle handler med
ejendommene. Beregningen af dagsveerdi fremadrettet vil blive foretaget ved hjeelp af en afkastbaseret
model. Ved fastsaettelsen af ejendommens indtaegsforhold tages der hgjde for de indgaende
lejekontrakter, herunder den aktuelle leje og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel
tomgangsleje og deposita. Lejeindteegten fradrages med de forventede drifts, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger, som medgar til at oppebaere lejeindteegten.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den Igbende veerdiforringelse af
ejendomme afspejles i den opgjorte dagsveerdi.

Regulering af investeringsejendommenes veerdi indregnes i resultatopgorelsen under posten
"Veerdiregulering af investeringsaktiver”

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af saigsomkostninger og den skennede markedsvaerdi primo i regnskabsaret. Ejendomme
anses for kebt, henholdsvis solgt, pa tidspunktet hvor fordele og risici ved en ejendom overtages
henholdsvis overdrages.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitaiandeie i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til kostpris. | tilfeelde, hvor kostpri-

sen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til im@degaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Skyldig skat og udskudt skat

EB Property ApS overtager som administrationsselskab heeftelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med modtagelse af dattervirksomhedernes betaling
af sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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EB Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede
koncerninterne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved I&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. ! efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over I&neperioden.

Dvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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