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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Verkstedsvej 19, Koge ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brondby Strand, den 17. april 2017

Direktion
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Veerkstedsvej 19, Kage ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Verkstedsvej 19, Koge ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestéar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.




Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 17. april 2017

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 564
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Verkstedsvej 19, Kage ApS
Ny Maglergards Allé 32

2660 Brondby Strand

CVR-nr.: 273997 46

Stiftet: 1. oktober 2003
Hjemsted: Breondby Strand
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

13. regnskabsar

Birger Olsen

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab




Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er ejerskab og drift af fast ejendom udlejet til erhverv. Der har i
regnskabsaret ikke veret beskaftiget medarbejdere ud over virksomhedens direkter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 907.979 kr. mod 823.911 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 601.529 kr. mod 485.188 kr. sidste ar. Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

Selskabets ejendom er i lighed med tidligere ar indregnet til dagsveerdi. Vi henviser til note 2 angéende
beregning af veerdianseattelsen samt til folsomhedsanalysen ved forudsatningerne for beregningen.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.




Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

2016 2015
kr. kr.
907.979 823.911
0 -78.859
907.979 745.052
6.831 4.171
-106.944 -121.954
807.866 627.269
-206.337 -142.081
601.529 485.188
601.529 485.188
601.529 485.188




Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015

kr. kr.
10.425.235 10.425.235
10.425.235 10.425.235
10.425.235 10.425.235
141.634 1.233
141.634 1.233
10.566.869 10.426.468




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
3.714.068 3.112.540
3.839.068 3.237.540
1.095.174 1.017.319
1.095.174 1.017.319
4.933.311 5.217.900
51.000 51.000
4.984.311 5.268.900
279.125 277.564
91.306 410.041
126.170 64.226
151.715 150.878
648.316 902.709
5.632.627 6.171.609
10.566.869 10.426.468




1.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016

2016 2015

kr. kr.

9.727 21.094
97.217 100.860
106.944 121.954
10.425.235 10.425.235
10.425.235 10.425.235
10.425.235 10.425.235

Ved fastsettelsen af markedsvaerdien (bogfort veerdi) er anvendt en afkastbaseret model med en

forudsaetning om en afkastprocent pa ca. 7 % lagt til grund.

Folsomhedsanalyse:

Verdiansattelsen af ejendommen er beregnet med udgangspunkt i den aktuelle anvendelse og med

den nuvarende lejeaftale for ejendommen. En @ndret anvendelse vil medfere en lavere

vaerdiansattelse af ejendommen.

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2016
Arets overforte overskud eller underskud

125.000 125.000
125.000 125.000
3.112.539 2.627.352
601.529 485.188
3.714.068 3.112.540




31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 5.212.436 5.495.464
Heraf forfalder inden for 1 ar -279.125 -277.564
4.933.311 5.217.900
Andel af geeld, der forfalder efter 5 r 3.706.177 3.991.820

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5,2 mio. kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 10,4 mio. kr. I samme ejendom er
tinglyst ejerpantebrev til sikkerhed for gaeld til bankforbindelse pa 2,5 mio. kr. Geelden udger kr. 0
pa balancetidspunktet.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Biger Olsen Holding ApS, CVR-nr. 20449802

som administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de eovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Verkstedsvej 19, Koge ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis som folge af zendret arsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
forer folgende @ndringer til indregning og maling for:

1 Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme
Den geld, der knytter sig til investeringsejendomme, og som hidtil er indregnet til dagsvaerdi over
resultatopgerelsen - vardiregulering af ejendomme - skal efter den nye lov indregnes til
amortisereret kostpris med regulering under posterne finansielle indtegter og udgifter i
resultatopgerelsen.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomszetning fra lejeindteegter vedrerende investeringsejendomme

Nettooms®tning indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme, der indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Avrets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen. ‘ ‘

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdianseattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Varkstedsvej 19, Kage ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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