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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret I. januar - 31. 
december 2017 for KDA Invest ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året I. januar - 31. december 2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Auning, den 2. maj 2018 

Direktion 

I5/6h(Anersen 
ektør 

R 
Nation.,,, Revisiorn 



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Til kapitalejeren i KDA In vest ApS 

Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for KDA Invest ApS for regnskabsåret I. januar - 31. december 
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret I. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer 
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt 
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnå-
ede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten 
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end 
at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når 
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om 
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, 
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, 
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner 
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-
ten. 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma-
tion. 

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Auning, den 2. maj 2018 

National Revision 
Registrerede Revisorer als 
CVR-nr. 25 63 58 68 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet KDA Invest ApS 
Vestergade 46E 
8963 Auning 

CVR-nr.: 27 39 26 79 

Regnskabsperiode: l.januar - 31. december 2017 
Stiftet: 8. august 2003 

Hjemsted: Norddjurs 

Direktion Kaj Dahl Andersen, direktør 

Revision National Revision 
Registrerede Revisorer als 
Centervej 4, 1A 
8963 Auning 

Pengeinstitut Djurslands Bank A/S 
Vestergade 1 
8963 Auning 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er ejendomsadministration, køb og salg og anden hermed beslægtet 
virksomhed. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 248.665, og selskabets balance 
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 2.854.336. 

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Selskabets aktiviteter for 2018 forventes at blive de samme som i 2017. 

Revisioim 



Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for KDA Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for 
klasse C. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr. 

Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som  be-  eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Resultatopgørelsen 
Bruttofortjeneste 
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst. 

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpema-
terialer og andre eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes eksklu-
siv moms. 

Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomheder-

 

nes hovedaktiviteter. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger indeholder omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renova-
tion samt vedligeholdelse af ejendommen. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver. 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 

Skat af årets resultat 
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske 
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
går i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolide-
ringen. 

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har 
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den de!, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier: 

!,,R 
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Anvendt regnskabspraksis 

Brugstid Restværdi 
Bygninger 30 år 0% 

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 omkostningsføres i anskaffelsesåret. 

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved 
anvendelse af en afkastbaseret model. 

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-
ter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje 
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesar-
bejder m.v. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres bedømmelse af markeds-
niveauet. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, 
hvilket her svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Ned-
skrivninger til tab opgøres på grundlag af en inviduel vurdering af de enkelte tilgodehavender 
samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret på selskabets erfa-
ringer fra tidligere år. 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger 
vedrørende efterfølgende regnskabsår. 

Likvider 
Likvider omfatter likvide beholdninger. 

Egenkapital 
Udbytte 
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-

 

pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførseisberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat 
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med 
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel 
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen 
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen. 

Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

10 Revisio 



Resultatopgørelse I. januar - 31. december 

Note 
kr 

2016 
kr. 

I 

Bruttofortjeneste 

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle 
anlægsaktiver 

Andre driftsomkostninger 

Værdireguleringer af investeringsaktiver 

Resultat for finansielle poster 

Finansielle indtægter 

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 

Resultat for skat 

Skat af årets resultat 

Årets resultat  

545.762 582.662 

-107.710 -107.710 

-82.376 -54.952 

0 -67.000 

355.676 353.000 

72 835 

ZUO.9ii 

Overført resultat 248.665 206.933 

248.665 206.933 
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Balance 31. december 

Note 2017 2016 
kr. kr. 

Omsætningsaktiver i alt 

Aktiver i alt 5.239.868 5.071.923 

401.971 126.316 

Aktiver 

Investeringsejendomme 

Materielle anlægsaktiver 

Anlægsaktiver i alt 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 
Periodeafgrænsningsposter 

Tilgodehavender 

Likvide beholdninger 

4.837.897 4.945.607 

4.837.897 4.945.607 

46.696 0 

52.826 5.983 

349.145 120.333 
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Balance 31. december 

 

Note 2017 2016 

  

kr. kr. 

Passiver 

   

Virksomhedskapital 

 

500.000 500.000 
Overført resultat 

 

2.354.336 2.105.671 

Egenkapital 2 2.854.336 2.605.671 

Hensættelse til udskudt skat 3 211.814 210.229 

Hensatte forpligtelser i alt 

 

211.814 210.229 

Gæld til tilknyttede virksomheder 

 

1.802.321 1.875.351 
Selskabsskat 

 

68.530 90.002 
Anden gæld 

 

302.867 290.670 

Kortfristede gældsforpligtelser 

 

2.173.718 2.256.023 

Gældsforpligtelser i alt 

 

2.173.718 2.256.023 

Passiver i alt 

 

5.239.868 5.071.923 

Eventualposter m.v. 4 

  

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5 
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Noter 

1 Skat af årets resultat 

Årets aktuelle skat 

Årets udskudte skat 

2017 2016 
kr. kr. 

68.530 90.002 

iu.11, Y.IU1 

2 Egenkapital 

Egenkapital I. januar 2017 

Årets resultat 

Egenkapital 31. december 2017 

Virksomheds- Overført 
kapital resultat 

500.000 2.105.671 

0 248.665 

500.000 2.354.336 

2.605.671 

3 Hensættelse til udskudt skat 

Hensættelse til udskudt skat I. januar 2017 

Hensat i året 

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2017 

2017 2016 
kr. 

210.229 208.130 

h11.51 hIU.Lk 

Materielle anlægsaktiver 
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Noter 

4 Eventualposter m.v. 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de øvrige selskaber i koncernen. Som hel-
ejet datterselskab hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med moderselskabet og de øvrige 
selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige 
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er indregnet i moderselskabets balance, 
hvorfor der henvises til årsrapporten for dette selskab. Eventuelle senere korrektioner af den 
skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et an-
det beløb. 

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, DKK 0, er der givet pant i grunde og bygninger på 
DKK 1.500.000. Den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør DKK 2.104.478. 
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