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L edel sespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016
for Sgeborg Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige skan for
forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede prassentation af arsrapporten retvisende.

Arsrapporten giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet.

Arsregnskabet er ikke revideret og jeg anser betingelserne for fravalg af revision for opfyldte.
Jeg indstiller arsrapporten til generaforsamlingens godkendelse.

Greve, den 01/05/2017

Direktion

Stig Seeborg
Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjernei Sgeborg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sgeborg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Tastrup, 31/05/2017

Flemming Israelsen
Registreret Revisor
F 1 Revision

CVR: 12576986
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er udlgjning af fast g endom.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets udvikling i regnskabsdret har vaaet tilfredsstillende.
Omsagning og indtjening er @get i aret, og egenkapitalen pr. 31. december 2016 udger t.kr. 1.967.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder i indevaaende ar, der pavirker vurderingen af arsregnksabet pr. 31/12

2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
De anvendte regnskabspraksis som er uaandret i forhold til tidligere ar, er i hovedtrak fglgende:

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes alle omkostninger, herunder af skrivninger
og nedskrivninger, der foretages periodisering af indtaagter og omkostninger, saledes at disse daskker
perioden frem til regnskabsarets udl gb.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapportens
aflaaggel se, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta:
Transaktioner i fremmed valutaer i arets |gb omregnet til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavende og gadd i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgerel sen under finansielle poster.

Resultatopger else

I ndtaggtskriterium:
| resultatopgerel sen periodiseres husl g eindtaegter sdledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets
udi gb.

Ejendommens driftsomkostninger:
Ejendommens driftsomkostninger indeholder de omkostninger der medgar direkte til jendommens drift,
herunder forsikringer og gjendomsskatter m.v.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger m.v.

Finansielle poster:

Finansielle poster indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindteegter af omsadningsaktiver og renteudgifter af kort- og langfristede
gaddsforpligtelser, herunder kursregulering af disse.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og rets udskudte skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil rets resultat og direkte pa egenkapitalen med del, der kan henfarestil
egenkapitaltransaktioner.

Arets aktuelle skat er afsat med 22 % .
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Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

Balance

Materielle anlsggsaktiver:

Ejendomme:

Ejendommene er optaget til anskaffel sessummen, incl. afholdte omkostninger til forbedringer.
Ejendom 1: Den offentlige vurdering pr. 31/12 — 2016 udgjorde t.kr. 4.600 (31/12 — 2014, t.kr. 4.600.)
Af- og nedskrivninger er foretaget ud fra en forventet brugstid pa 20 ar.

Der afskrives pa anskaffel sessummen, reduceret med den forventede scrapvaardi.

Ejendom 2: Den offentlige vurdering pr. 31/12 — 2016 udgjorde t.kr. 960.

Af- og nedskrivninger er foretaget ud fraen forventet brugstid pa 20 ar.

Der afskrives pa anskaffel sessummen, reduceret med den forventede scrapvaardi.

Tilgodehavender:
Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivning finder sted, hvor det vurderes at vaare
pakraevet.

Gaddsforpligtel ser:
Gadd til kredit- og pengeinstitutter m.v. er optaget til den nominelle vaadi.

Hensadtel se til udskudt skat:

Hensattel se til udskudt skat indregnes under hensatte forpligtelser. Den udskudte skat opgares pa grundlag
af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier pa aktiver og

forpligtel ser.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttoresultat ... 590.379
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -100.205
Resultat af ordinaer primaer drift ... 490.174
Andrefinansielle iINAtaagter ... 27
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........cccvvererirereeeee e -57.654
Ordinaert resultat far skat .........cocoereirereinreeee e 432.547
Skat af AretSTESUITAL .......cvovvieeieiieieieeee e 2 -74.931
ATEISTESUITAL ..ot 357.616
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoeieeieeee e 357.616
R | S 357.616
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2015
kr.

387.700

-100.205

287.495

4
-77.578

209.921
-36.820
173.101

173.101
173.101
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt .,

Note 2016
kr.
4.775.081

3 4.775.081

4.775.081
42.842
42.842

501.784
0
20.527
16.009

538.320
31.714
612.876

5.387.957

Side 10 af 14

2015
kr.
4.875.286

4.875.286

4.875.286
0
0

214.750
27.638
0
15.047

257.435
72.449
329.884

5.205.170
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e

Overfart resultat .........cccceeee.
Egenkapital i alt ........ccc.c......
Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
M odtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKring ..o
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ......cccoeveeeeeeen..

Note 2016
Kkr.

125.000

1.841.809

1.966.809
311.740
311.740

923.029
67.500

990.529

222.394
35.390
51.470

1.809.625
0
2.118.879

3.109.408

5.387.957
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2015

kr.
125.000
1.484.193

1.609.193
322.279
322.279

1.159.875
67.500

1.227.375

213.057
46.352
0

1.782.414
4.500
2.046.323

3.273.698

5.205.170
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

For edl et
Registreret
?(gapital Overfart irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 125.000 1.484.193 0 1.609.193
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e, 0 0 0 0
ATSTESUIAL ..., 0 357.616 0 357.616
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 125.000 1.841.809 0 1.966.809

Anpartskapitalen bestar af anparter akr. 1.000 eller multipla heraf.
Ingen anparter er tillagt ssalige rettigheder.
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager

Pensionsbidrag

Andre omkostninger til socia sikring
Personal eomkostning

Der har ikke vaget ansatte i regnskabsaret.

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat

AEndring af udskudt skat

Regulering udskudt skat, tidligere ar
Skat of aretsresultat i alt

Skat af aretsresultat er afsat med 22%.

Side 13 af 14

2016 2015
kr. kr.

0 0

0 0

0 0

XXX XXX XXXXX
2016 2015
Kkr. kr.
85.470 39.362
10.032 10.716
-20.571 -13.258
74.931 36.820
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris primo 5.404.110
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 5.404.110
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Af- 0g nedskrivning primo 528.824
Arets afskrivninger 100.205
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 629.029
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 4.775.081

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Ledelsen er ikke bekendte med eventualforpligtelser pr. 31/12 — 2016.

5. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, t.kr. 706, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 4.014.

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitut, t.kr. 439, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 761.

Til sikkerhed for alle mellemvarender med sel skabets bankforbindelse er der udstedt
gjerpantebrev stort t.kr. 500, med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmasssige vaadi pr.
31. december 2016 udger t.kr 4.775. Gadden udgjorde pr. 31. december 2016 t.kr. O.

Selskabet har ikke pataget sig pantsaninger, eller afgivet sikkerhed i selskabets aktiver i avrigt.
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