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A/S Radhusparken

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 for A/S Radhusparken,

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -

30.juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hersholm, den 3/;&* 20/

Direktion

Per Hlllebrandtjens

Bestyrelse
/

,ﬁ;///LK w\tf 4

- S !\/ !
Niels Erik Martinsen Niels Henrik Ro(h ib S@b{
formand




A/S Radhusparken

Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i A/S Radhusparken

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -

30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Radhusparken for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der om-
fatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis

("regnskabet”),

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



A/S Radhusparken

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdeisen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel-

skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Haj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, néar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grund-

lag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-

vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnarviforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af seiskabets interne kontrol.

e  Tagervistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderervi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
3



A/S Radhusparken

forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
seette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrack-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,

at selskabet ikke lengere kan fortsaette driften.

e  Tager vistilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan

made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 3,4@ 2017

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Poul Madsen

statsautoriseret revisor



A/S Radhusparken

Selskabsoplysninger

Selskabet

A/S Radhusparken

C/O Friheden Invest A/S
Hasterkabvej 65

2970 Horshoim

CVR-nr.: 27 3898 80
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 29. september 2003
Regnskabsar: 14, regnskabsar
Hjemstedskommune: Rudersdal

Bestyrelse

Niels Erik Martinsen, formand
Niels Henrik Roth

Ib Senderby

Direktion

Per Hillebrandt Jensen

Moderselskab
Friheden Invest A/S
CVR-nr.: 15734949

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



A/S Radhusparken

Ledelsesberetning

Arsrapporten for A/S Radhusparken for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabsprincip som sidste &r.

Hovedaktivitet
A/S Radhusparkens hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa DKK pa DKK 12,9 mio., heraf veerdiregu-
leringer pa DKK 9,2 mio. Selskabets balance pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital pa DKK 45,6 mio.

Ejendommen er sat til salg i indevaerende regnskabsar.

Usikkerhed ved indregning og maling
For en beskrivelse af usikkerheden ved indregning og maling af selskabets investeringsejendom henvises

der til omtaleninote 5

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af &rs-

rapporten.



A/S Radhusparken

Resultatopggrelse 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Nettoomsaetning

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme

Andre ekstermne omkostninger
Bruttoresultat for vaerdireguleringer

Verdiregulering af investeringsaktiver og hermed

forbundne finansielle forpligtelser
Bruttoresultat efter vaerdireguleringer

Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte
Overfart resultat

Note

2016/17 2015/16
t. DKK t. DKK
8.337 9.728
2 -41
-283 -297
8.051 9.390
8.654 1.979
16.705 11.369
300 252
2733 -2.695
14.271 8.927
132 -1.501
12.949 7.425
0 0
12.949 7.425
12.949 7.425




A/S Radhusparken

Balance 30. juni 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver
Anlagsaktiver
Varebeholdning

Lan til tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 30/6 2017 30/6 2016
t. DKK t. DKK

5 0 105.800
0 105.800

0 105.800

6 115.000 0
7.500 7500

0 812

7.500 8.312

4.408 4347

126.908 12.659

126.908 118.459




A/S Radhusparken

Balance 30. juni 2017

Passiver Note 30/6 2017 30/62016

£. DKK t. DKK
Selskabskapital 2.500 2.500
Reg. finansielle instrumenter 4317 -6.156
Overfart resultat 47428 34.479
Egenkapital 7 45.611 30.823
Hensettelse til udskudt skat 1419 1.125
Hensatte forpligtigelser 1.419 1.125
Geeld til realkreditinstitutter 0 71.885
Langfriste geldsforpligtigelser 8 0 71.895
Geeld til realkreditinstitutter 8 72441 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 180 180
Selskabsskat, sambeskatningskreds 1.546 722
Anden gzld 5711 13.714
Kortfriste geldsforpligtigelser 79.877 14.616
Caldsforpligtigelser 79.877 86.511
Passiver 126.908 118.459

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 9



A/S Radhusparken

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital pr. 1. juli
Reg. finansielle instrumenter

Arets resultat

Egenkapital pr. 30. juni

Selskabs- Reg. fininsielle. Overfert
kapital instrumenter resultat talt
£DKK £.DKK £DKK £.DKK
2.500 -6.156 34479 30.823
1.838 1.838
0 12.949 12.949
2.500 -4.317 47.428 45,611

10



A/S Radhusparken

Noter til arsregnskabet

2016/17 2015/16
t. DKK £.DKK
1 Vardiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser
Vardireguleringer af investeringsejendomme 9.200 1.800
Kursgevinst/-tab pa finansielle forpligtelser m.v. 546 179
8.654 1.979
2 Finansielle indteegter
Renteindteegter, bank 0 0
Renteindteegter, tilknyttede virksomheder 300 252
300 252
3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kreditinstitutter 2.008 1.976
Renteomkostninger, titknyttede virksomheder 718 718
Renteomkostninger, bank 7 0
2.733 2.695
4 Skataf drets resultat
Arets aktuelle skat 1.546 722
Skat af egenkapitalpostering 519 691
Arets udskudte skat 294 88

1.322 1.501




A/S Radhusparken

Noter til arsregnskabet

Investerings-

5 Aktiver der malestil dagsveerdi ejendomme
t. DKK

Kostpris 1. juli 2016 114.062
Tilgang i aretslgb 0
Afgang i arets lgb, overfart til varebeholdning -114.062
Kostpris 30. juni 2017 0
Veerdireguleringer 1. juli 2016 -8.262
Aretsvardireguleringer 9.200
Afgangi arets lgb, overfart til varebeholdning -938
Vardireguleringer 30. juni 2017 0
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2017 0

Forudsatninger ved opgerelse ad dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom er veerdiansat af uvildig ejendomsmagler.

Ejendommen er en markant, tidssvarende og velbeliggende kontorejendom.

Ejendommen er fuldt udlejet og beliggende i Glostrup

Ejendommens veerdiansattelse er baseret pa en DCF-model med udgangspunkt i den eksisterende
lejekontrakt og beregnet med 6,00 % i startafkast. Omkostningsniveauet forventes stabilt.

Ejendommen er sat til salg ved udgangen af regnskabséret.

6 Varebeholdning t. DKK
Investeringsejendom sat til salg 115.000

7 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 2.500 aktier & nominelt DKK 1.000,-. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer i selskabskapitalen de seneste 5 ar.



A/S Radhusparken

Noter til arsregnskabet

8 Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag der forfalderinden for 1 ar, er opfart under kortfristede galdsforpligtelser. @vrige forpligtelser

erindregnet under langfristede forpligtelser.

Galdsforpligtelser forfalder efter nedenstaende orden:

201617 2015/16

Geeld til realkreditinstitutter t. DKK t. DKK
Efter5ar 0 71.895
Mellem 1 0g5ar 0 0
Langfristede del 0 71.895
Indenfor1ar 12441 0
72.441 71.895

9 Eventualposter og avrige okonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Felgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Selskabets ejendom

2 ejerpantebreve til forpligtigelsen til ejerforening, ialt 770 t.dkr.

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst

13



A/S Radhusparken

Noter til arsregnskabet

10

Anvendt regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag
Arsrapporten for A/S Radhusparken for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Alle belab i arsrapporten praesenteres i hele tusinder kroner. Hvert tal afrundes for sig. Der kan derfor forekomme afvigelser

mellem de anfarte totaler og summen af de underliggende tal.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste 3r.

Arsregnskab for 2016/17 er aflagt i tDKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle om-
kostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbageforsler som falge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi

kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel-

sens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgarelse

Nettoomsaethning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder primaert &rets driftsomkostninger

14



A/S Radhusparken

Noter til arsregnskabet

10

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og rddgivning, vedligeholdelse af lokaler mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte p3

egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets 100 % ejede danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles

mellern de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Det er ledelsen vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som investeringsejen-

domme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uafhangige vil-

kér pé balancedagen. Fastleaggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Dagsveerdien af investeringsejendommen er pr. 30. juni 2017 vurderet af det uafhangige ridgivnings- og erhvervsmagler-

virksomhed Sadolin & Albak.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsastninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens na-
tur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregninger-
ne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vaesentlige. Dereri

noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatninger.
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Noter til drsregnskabet

10

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere om der er indikati-

on af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til en lavere genindvindingsvaerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdningen omfatter selskabets investeringsejendom, der er sat til salg. Angdende veaerdiansaettelse af varebehold-

ningen henvises til regnskabspraksis for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger no-

minel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrarende husleje, forsik-

ringspraemier, abonnementer og renter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som ledelsen forestar uddelt for regnskabsaret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og forpligtelser
Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skat-

temaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,

nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som felge af =ndringer i skattesatser, ind-

regnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrarer poster, der erindregnet i egenkapitalen.
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A/S Radhusparken

Noter til arsregnskabet

10

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 3rets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleg og godtgerelse

under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle forpligtelser
Lan indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfal-
gende perioder males Idnene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi ind-

regnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfert som forpligtelser udgares af modtagne betalinger vedrarende indtagter i de efterfol-

gende regnskabsar.
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