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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 for A/S Butikstorvet.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 30. november 2017

Direktion

Bent Christensen
direktar

Bestyrelse

Bent Christensen Henrik Meling Norup Saren Norup Pries
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i A/S Butikstorvet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Butikstorvet for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 30. november 2017

Addea Audit
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

A/S Butikstorvet
Brandsbjerg 6
4400 Kalundborg

CVR-nr.: 27 3876 16

Regnskabsperiode: 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Stiftet: 28. juni 1967

Regnskabsar: 50. regnskabsar

Hjemsted: Kalundborg

Bent Christensen
Henrik Meling Norup
Saren Norup Pries

Bent Christensen, direktar

Addea Audit

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Skomagergade 13, 1.

4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering, herunder investering i fast ejendom med henblik pa udlejning.

Usikkerhed ved indregning og maling

Veerdiansaettelsen af selskabets ejendomme er beheeftet med usikkerhed. Ledelsen har med
udgangspunkt i sit indgaende kendskab til eiendomsbranchen og markedet i gvrigt, samt salg af
ejendomme i samme omrade foretaget en vaerdiansaettelse af investeringsejendommenes forventede
handelsveerdi pa statustidspunktet.

Penneo dokumentnagle: PPKW3-7VUP1-3WT60-7KI6Y-7D5VS-45TPV



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Butikstorvet for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter ved udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopggrelsen i takt med de perioder, som lejen
vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, -tab vedrgrende vaerdipapirer,
amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat
Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dat ter virk som he der

Kapitalandele i dat ter virk som he der males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veer-
di opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avan-
cer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter over-
tagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dat ter virk som he der bindes som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten
for A/S Butikstorvet, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omszetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa
balancedagen. Ikke-barsnoterede vaerdipapirer males til dagsveaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopgorelse 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Note 2016/2017 2015/2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.601.113 1.720.893
Personaleomkostninger 1 -854.985 -1.027.206
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer 746.128 693.687
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2 -408.237 -956.908
Resultat for finansielle poster 337.891 -263.221
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 255.162 316.382
Finansielle indteegter 3 1.286.999 1.142.033
Finansielle omkostninger -130.682 -144.581
Resultat for skat 1.749.370 1.050.613
Skat af arets resultat 4 -327.912 -193.024
Arets resultat 1.421.458 857.589
Foreslaet udbytte 500.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 255.162 315.350
Overfgrt resultat 666.296 -457.761

1.421.458 857.589

10



Balance pr. 30. september 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vaerdipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.

5 29.615.000 30.084.000

29.615.000 30.084.000

6 4.256.910 4.001.748

4.256.910 4.001.748

33.871.910 34.085.748

5.610.889 6.202.397

34.579 34.579

5.645.468 6.236.976

9.037.837 8.500.295

9.037.837 8.500.295

978.814 1.051.006

15.662.119 15.788.277

49.534.029 49.874.025
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Balance pr. 30. september 2017

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Andre kreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
1.000.000 1.000.000
4.056.910 3.801.748
31.258.946 30.592.650
500.000 1.000.000
7 36.815.856 36.394.398
5.322.018 5.381.834
5.322.018 5.381.834
5.717.666 6.562.987
346.792 315.217
8 6.064.458 6.878.204
8 792.557 777.511
305.146 204.483
233.994 237.595
1.331.697 1.219.589
7.396.155 8.097.793
49.534.029 49.874.025
9
10
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. oktober 2016
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2017

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter Foreslaet

Virk- den indre udbytte for

somheds- veerdis me-  Overfgrt  regnskabs-

kapital tode resultat aret | alt

1.000.000 3.801.748 30.592.650 1.000.000 36.394.398
0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
0 255.162 666.296 500.000 1.421.458
1.000.000 4.056.910 31.258.946 500.000 36.815.856

13
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Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som folge af drifts-
forbedringer

Veaerdiregulering investeringsejendomme

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Veardireguleringer af gaeld vedrorende investeringsejendomme

Finansielle indtagter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
771.044 949.745

6.270 5.626
77.671 71.835
854.985 1.027.206
2 2
-469.000 -925.453
-469.000 -925.453
60.763 -31.455
60.763 -31.455
-408.237 -956.908
288.647 353.206
998.352 788.827
1.286.999 1.142.033
387.728 267.850
-59.816 -106.728
0 31.902
327.912 193.024
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Noter

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. oktober 2016
Kostpris 30. september 2017

Veerdireguleringer 1. oktober 2016
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. september 2017

Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2017

Folsomhed ved opgoerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Investeringsejen-

domme

13.766.973
13.766.973

16.317.027

-469.000
15.848.027

29.615.000

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2017 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav i intervallet 6,75 % - 7,50 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til 7,23 %.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,73 7,23 7,73
Dagsveerdi 31.765.000 29.615.000 27.765.000
AEndring i dagsveerdi 2.150.000 0 -1.850.000
2016/17 2015/16
kr. kr.
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2016 200.000 200.000
Kostpris 30. september 2017 200.000 200.000
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2016/17 2015/16
kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder (fortsat)
Veerdireguleringer 1. oktober 2016 3.801.748 3.485.366
Arets resultat 255.162 316.382
Veerdireguleringer 30. september 2017 4.056.910 3.801.748
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2017 4.256.910 4.001.748
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel
Wyrna ApS Kalundborg 100%

Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 1.000 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szerlige
rettigheder.

Der har ikke veaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 30.
1. oktober september Afdrag Restgeeld
2016 2017 neeste ar efter 5 ar
Andre kreditinstitutter 7.340.498 6.510.223 792.557 4.209.742
Deposita 315.217 346.792 0 0
7.655.715 6.857.015 792.557 4.209.742

Eventualposter m.v.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder,
og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Den samlede haeftelse udger t.kr. 125 pr. 30/9-17.
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10

Eventualposter m.v. (fortsat)

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.
Endvidere er veerdipapirer deponeret med en kursveerdi pr. 30. september 2017 pa t.kr. 5.804.

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede selskabers mellemvaerende med kreditinstitutter og
leasingselskaber maksimeret til 7.643 (2015/16: 7.826).
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