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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regn-
skabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for A/S Butikstorvet.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 14. december 2016

Direktion

Bent Christensen
direktør

Bestyrelse

Bent Christensen Henrik Meling Norup Søren Norup Pries
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i A/S Butikstorvet

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for A/S Butikstorvet for regnskabsåret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balan-
ce, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende bille-
de i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab
uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revi-
sion. Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder
etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for,
om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for be-
løb og oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revi-
sors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnska-
bet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer re-
visor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige
skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke fo-
retaget yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet.

Roskilde, den 14. december 2016

Addea Audit ApS
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

John Petersson
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet A/S Butikstorvet
Brandsbjerg 6
4400 Kalundborg

CVR-nr.: 27 38 76 16
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september
Stiftet: 28. juni 1967
Hjemsted: Kalundborg

Bestyrelse Bent Christensen       
Henrik Meling Norup
Søren Norup Pries

Direktion Bent Christensen, direktør

Revision Addea Audit ApS
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Skomagergade 13, 1
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er investering, herunder investering i fast ejendom med henblik på
udlejning.

Usikkerhed ved indregning og måling

Som følge af den generelle økonomiske situation, og de deraf begrænsede muligheder
for salg af ejendomme, er værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme
behæftet med usikkerhed. Ledelsen har med udgangspunkt i sit indgående kendskab til
ejendomsbranchen og markedet i øvrigt, samt salg af ejendomme i samme område
foretaget en værdiansættelse af investeringsejendommenes forventede handelsværdi
på statustidspunktet.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et overskud på kr. 857.589, og
selskabets balance pr. 30. september 2016 udviser en egenkapital på kr. 36.394.398.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil
kunne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for A/S Butikstorvet for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr..

Selskabet har i henhold til årsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indreg-
nes værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indreg-
nes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil tilflyde , selskabet og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske for-
dele vil fragå selskabet og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles ak-
tiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der ind-
regnes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som op-
rindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumule-
rede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer,
inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på ba-
lancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets om-
sætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med
fradrag af andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i takt
med de perioder, som lejen vedrører.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt
andre omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleom-
kostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admi-
nistration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb,
der vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostnin-
ger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I til-
knytning hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatnings-
bidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eg-
et skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indreg-
nes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at
opnå afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalge-
vinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris
inkl. købsomkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer
af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhed-
ernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende
værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoop-
skrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-
skabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for A/S Butikstorvet, bindes ikke på
opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet
en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er
værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehav-
ende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte om-
kostninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles
til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi ba-
seret på beregnet kapitalværdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skatteplig-
tige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lan-
de, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat for-
ventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er målt til dagsværdi og reguleringer foretages over resultatopgørelsen.
Dagsværdien opgøres som kursværdien af de underliggende obligationer på
priorietetsgæld.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Note 2015/2016
kr.

2014/2015
kr.

Bruttofortjeneste 1.720.893 1.709.472

Personaleomkostninger 1 -1.027.206 -878.403

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 693.687 831.069

Værdireguleringer af investeringsaktiver 2 -956.908 338.870

Resultat før finansielle poster -263.221 1.169.939

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 316.382 142.444

Finansielle indtægter 3 1.142.033 1.985.901

Finansielle omkostninger -144.581 -747.134

Resultat før skat 1.050.613 2.551.150

Skat af årets resultat 4 -193.024 -381.431

Årets resultat 857.589 2.169.719

Foreslået udbytte 1.000.000 1.000.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis
metode 315.350 143.476

Overført resultat -457.761 1.026.243

857.589 2.169.719
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Balance pr. 30. september 2016

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 30.084.000 30.667.000

Materielle anlægsaktiver 30.084.000 30.667.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 4.001.748 3.685.366

Andre tilgodehavender 0 890.215

Finansielle anlægsaktiver 4.001.748 4.575.581

Anlægsaktiver i alt 34.085.748 35.242.581

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.202.397 7.395.203

Periodeafgrænsningsposter 34.579 41.591

Tilgodehavender 6.236.976 7.436.794

Værdipapirer 8.500.295 8.078.015

Værdipapirer 8.500.295 8.078.015

Likvide beholdninger 1.051.006 79.482

Omsætningsaktiver i alt 15.788.277 15.594.291

Aktiver i alt 49.874.025 50.836.872
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Balance pr. 30. september 2016

Note 2015/16
kr.

2014/15
kr.

Passiver

Selskabskapital 1.000.000 1.000.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis me-
tode 3.801.748 3.486.398

Overført resultat 30.592.650 31.050.410

Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.000.000 1.000.000

Egenkapital 7 36.394.398 36.536.808

Hensættelse til udskudt skat 5.381.834 5.488.562

Hensatte forpligtelser i alt 5.381.834 5.488.562

Andre kreditinstitutter 6.562.987 7.294.703

Deposita 315.217 287.218

Langfristede gældsforpligtelser 8 6.878.204 7.581.921

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 777.511 780.000

Selskabsskat 204.483 203.295

Anden gæld 237.595 246.286

Kortfristede gældsforpligtelser 1.219.589 1.229.581

Gældsforpligtelser i alt 8.097.793 8.811.502

Passiver i alt 49.874.025 50.836.872

Eventualposter m.v. 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgørelse

Selskabs-

kapital

Reserve for

nettoop-

skrivning

efter den

indre

værdis me-

tode

Overført

resultat

Foreslået

udbytte for

regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. oktober 2015 1.000.000 3.486.398 31.050.411 1.000.000 36.536.809

Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000

Årets resultat 0 315.350 -457.761 1.000.000 857.589

Egenkapital 30. september 2016 1.000.000 3.801.748 30.592.650 1.000.000 36.394.398

13



Noter til årsrapporten

2015/2016
kr.

2014/2015
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 949.745 799.384

Andre omkostninger til social sikring 5.626 7.146

Andre personaleomkostninger 71.835 71.873

1.027.206 878.403

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge
af driftsforbedringer -925.453 362.978

Værdiregulering investeringsejendomme -925.453 362.978

Værdireguleringer af finansielle forpligtelser -31.455 -24.108

Dagsværdireguleringer af gæld vedrørende
investeringsejendomme -31.455 -24.108

-956.908 338.870

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 353.206 345.335

Andre finansielle indtægter 788.827 1.640.566

1.142.033 1.985.901
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Noter til årsrapporten

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 267.850 251.370

Årets udskudte skat -106.728 130.061

Regulering af skat vedrørende tidligere år 31.902 0

193.024 381.431
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Noter til årsrapporten

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. oktober 2015 13.424.520

Tilgang i årets løb 342.453

Kostpris 30. september 2016 13.766.973

Værdireguleringer 1. oktober 2015 17.242.480

Årets værdireguleringer -925.453

Værdireguleringer 30. september 2016 16.317.027

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 30.084.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. september 2016 er der anvendt et individu-
elt fastsat afkastkrav i intervallet 7,00 % - 8,25 %. Det gennemsnitslige afkastkrav
kan opgøres til 7,55 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den
indregnede værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i
resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 7,05 7,55 8,05

Dagsværdi 32.134.000 30.084.000 28.234.000

Ændring i dagsværdi 2.050.000 0 -1.850.000
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Noter til årsrapporten

2015/16
kr.

2014/15
kr.

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2015 200.000 200.000

Kostpris 30. september 2016 200.000 200.000

Værdireguleringer 1. oktober 2015 3.485.366 3.342.922

Årets resultat 316.382 142.444

Værdireguleringer 30. september 2016 3.801.748 3.485.366

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2016 4.001.748 3.685.366

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted

Stemme- og

ejerandel

Wyrna ApS Kalundborg %100

7 Egenkapital

Selskabskapitalen består af 1.000 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er
tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter til årsrapporten

8 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. oktober

2015

Gæld

30.

september

2016

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Andre kreditinstitutter 8.074.703 7.340.498 777.511 4.730.777

Deposita 287.218 315.217 0 0

8.361.921 7.655.715 777.511 4.730.777

9 Eventualposter m.v.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske
tilknyttede virksomheder, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber
for betaling af selskabsskat og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties. Den samlede hæftelse udgør t.kr. 296 pr. 30/9-16.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

Endvidere er værdipapirer deponeret med en kursværdi pr. 30. september 2016 på
t.kr. 4.608.

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede selskabers mellemværende med
kreditinstitutter og leasingselskaber maksimeret til t.kr. 7.826 (2014/15: 7.924).
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