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Ledelsespétegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramine

for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efier vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 9. marts 2017
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Den uafhengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS for regnskabséret 1.
januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er
uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores méal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prezsentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 9. marts 2017

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Statsautoriseret revisor



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS
Sommervej 21
4654 Faxe Ladeplads

CVR-nr. 27387470

Regnskabsir 1. januar 2016 - 31. december 2016

13. regnskabsar

Bestyrelse Anders Nielsen, Formand
Ib Ferlgv Schwensen
Niels Henrik Nygaard Mikkelsen

Direktion Ib Ferlgv Schwensen

Revisor RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
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Kontaktpersoner Morten Pedersen, Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Investeringsejendomme omfatter ejerlejligheder Holger Danskes Vej 28-30, 2000 Frederiksberg.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa
1.051.746 kr., og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum péa 19.400.428 kr., og
en egenkapital pa 17.463.770 kr.

Arets resultat er pavirket positivt af avance fra salg af lejligheder pa 780.159 kr.

Der henvises til note 9 omkring yderligere oplysninger vedrerende vardiansettelse af selskabets
gjendomme.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har virksomheden valgt at folge reglerne for klasse C om pengestremsopgerelsen.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret @ndringerne i arsregnskabsloven ved lov
nr. 738 af 1. juni 2015.

Geeld til realkreditinstittutter indregnes til amortiseret kostpris mod tidligere dagsvaerdi. Overgangsreglen
anvendes, s gzlden i seneste arsrapport anvendes som ny kostpris, og forskellen mellem restgeld og
dagsveerdi pa dette tidspunkt amortiseres over restlebetiden for geldsforpligtelserne. Da overgangsreglen
anvendes, er der ikke sket andringer i sammenligningstallene.

Implementeringen har ikke givet anledning til zendring af selskabets anvendte regnskabspraksis, men har
alene afstedkommet nye og &ndrede prasentations- og oplysningskrav.

Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge
af endrede regnskabsmeessige skan af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan maéles
palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
Resultatopgerelsen

Bruttefortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne 1
arsregnskabslovens § 32, i det eksterne arsregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomseztningen indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed
forbunde indteegter ved udlejning. Lejernes bidrag til dekning af ejendommens udgifter til levering af
varme mv. modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden
geld.

Andre salgsindtegter indregnes som omsatning efter faktureringsprincippet.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedernes hovedaktivitet.

Axndre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til d1str1but1on salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de
danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds-
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investerings-
ejendomme indregnes p& erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen. Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmeessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Dagsvaerdien for selskabets ejendomme, der
bestar af ejerlejligheder, beregnes med udgangspunkt i en pris pr. kvadratmeter p&d 28.500 kr. I det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som
grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabséret, praesenteres som en seerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og 4arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede geldsmetode som
skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemeessige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemessige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 13n som realkreditldin og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den norminelle vardi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt

betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgorelse

2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1.303.715 1.265.557
Finansielle indtegter 1 16.816 267.162
Finansielle omkostninger -150.199 -201.800
Resultat for skat 1.170.332 1.330.919
Skat af arets resultat 2 -118.586 -128.554
Arets resultat 1.051.746 1.202.365
Forslag til resultatdisponering
Foresliet udbytte indregnet under egenkapitalen 10.000.000 0
Overfort resultat -8.948.254 1.202.365
Resultatdisponering 1.051.746 1.202.365
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

-12 -

2016 2015

kr. kr.
17.017.353 24.229.065
17.017.353 24.229.065
17.017.353 24.229.065
24.352 1.575.000
810.715 283.341
11.175 25.050
846.242 1.883.391
1.536.833 795.438
2.383.075 2.678.829
19.400.428 26.907.894




Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

. Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

2016 2015
Note kr. kr.
4 500.000 500.000
5 6.963.770 15.912.024
10.000.000 0
17.463.770 16.412.024
891.264 1.323.120
891.264 1.323.120
6 0 7.982.575
0 7.982.575
550.442 459311
494952 730.864
1.045.394 1.190.175
1.045.394 9.172.7750
19.400.428 . 26.907.894
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Noter

1. Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Dagsverdiregulering af geld

Andre finansielle indtaegter

2. Skat af drets resultat
Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Afgang i érets leb

Kostpris ultimo

Dagsveardireguleringer primo

Tilbageforsel af dagsvardireguleringer pa athendede aktiver

Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

2016 2015
14.142 31.666

0 85.277

2.674 150.219
16.816 267.162
550.442 459.311
-431.856 -330.757
118.586 128.554
18.101.288 21.380.815
-5.387.796 -3.279.527
12.713.492 18.101.288
6.127.777 7.237.985
-1.823.916 -1.110.208
4.303.861 6.127.777
17.017.353 24.229.065

Der er pr. 31. december 2016 foretaget verdiansattelse af selskabets resterende ejendomme med
udgangspunkt i en pris pr. m2 pa 28.500 kr. Den anvendte kvadratmeterpris er uzndret i forhold til 2015.

Andringer i sken i pris pr. m2 for investeringsejendomme vil pévirke indregnede veerdier af
investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.
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Noter

2016 2015
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 500.000 500.000
Saldo ultimo 500.000 500.000
Selskabskapitalen har veret uendret de seneste 5 ar.
5. Overfart resultat
Saldo primo 15.912.024 14.709.659
Arets tilgang -8.948.254 1.202.365
Saldo ultimo 6.963.770 15.912.024

6. Geld til realkreditinstitutter
Selskabets langfristede galdsforpligtelser til realkreditinstituttet er fuldt indfriet i regnskabet.

7. Eventualforpligtelser

Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS er sambeskattet med modervirksomheden Holger Danskes
Vej Holding ApS. Som helejet datterselskab heefter Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS
ubegrnset og solidarisk med de evrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i
koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter
vil kunne medfere, at selskabets hzftelse udger et storre belob.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening er tinglyst pantstiftelse pd nom. 720 t.kr.
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