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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juni 2018 - 31. maj 2019 for
Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2019 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juni 2018 - 31. maj 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbæk, den 14. november 2019

Direktion

Susanne Pia Bødker
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS for regnskabsåret 1. juni 2018 -
31. maj 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 14. november 2019

BUUS JENSEN
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Ulrik Nørskov
Statsautoriseret revisor
mne29456

Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS · Årsrapport for 2018/19 2



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS
c/o B. Dalby Trørødlund 3
2950 Vedbæk

CVR-nr.: 27 38 61 99
Stiftet: 23. november 2005
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsår: 1. juni - 31. maj

Direktion Susanne Pia Bødker

Revisor BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Modervirksomhed Dalby Ejendomme ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Det ordinære resultat efter skat udgør -83.642 mod -32.852 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for til-
fredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner, men
undtagelse af at immaterielle anlægsaktiver afskrives i henhold til regnskabspraksis. Tilpasning af
sammenligningstal er vurderet uvæsentligt og er således ikke indarbejdet. 

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtægter og omkostninger vedrørende andelsbevis samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokale.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsakti-
vet.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver
Andelsbevis
Andelsbeviset måles til kostpris med tillæg af tidligere opskrivning og med fradrag af akkumulerede 
af- og nedskrivninger. Andelsbeviset er tidligere opskrevet til handelsværdi, idet der forligger et aktivt
marked for overdragelse af andelsbeviset. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurde-
ring af aktivs forventede brugstid og restværdi:
                                                                                                                     Brugstid                 Restværdi
Andelsbevis                                                                                                      50 år                          70%
 
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på andelsbeviset med fradrag af udskudt skat.
Reserven reduceres, når opskrevne andelsbevis reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktio-
nen udgør forskellen mellem afskrivning på andelsbevis omvurderede regnskabsmæssige værdi og af-
skrivning på oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis ved salg af andelsbeviset og for-
mindskes ved nedskrivning af andelsbeviset.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet af 1.10.2003 ApS solidarisk og ubegrænset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juni - 31. maj

Note 2018/19 2017/18

Bruttotab -26.878 -15.977

Af- og nedskrivninger af immaterielle anlægsaktiver -27.600 0
1 Øvrige finansielle omkostninger -35.236 -25.963

Resultat før skat -89.714 -41.940

2 Skat af årets resultat 6.072 9.088

Årets resultat -83.642 -32.852

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for opskrivning -22.563 0
Disponeret fra overført resultat -61.079 -32.852

Disponeret i alt -83.642 -32.852
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Balance 31. maj

Aktiver
Note 2019 2018

Anlægsaktiver

3 Andelsbevis 4.572.400 4.600.000
Immaterielle anlægsaktiver i alt 4.572.400 4.600.000

Anlægsaktiver i alt 4.572.400 4.600.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 0 9.088
Tilgodehavender i alt 0 9.088

Likvide beholdninger 39.786 49.693

Omsætningsaktiver i alt 39.786 58.781

Aktiver i alt 4.612.186 4.658.781
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Balance 31. maj

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Reserve for opskrivninger 2.910.597 2.933.160
6 Overført resultat -385.912 -324.833

Egenkapital i alt 2.649.685 2.733.327

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 821.229 827.301
Hensatte forpligtelser i alt 821.229 827.301

Gældsforpligtelser

Anden gæld 1.141.272 1.098.153
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.141.272 1.098.153

Gældsforpligtelser i alt 1.141.272 1.098.153

Passiver i alt 4.612.186 4.658.781

7 Eventualposter
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Noter

2018/19 2017/18

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 34.984 24.963
Andre finansielle omkostninger 252 1.000

35.236 25.963

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat -6.072 -9.088

-6.072 -9.088

3. Andelsbevis

Kostpris 1. juni 2018 839.539 839.539

Kostpris 31. maj 2019 839.539 839.539

Opskrivninger 1. juni 2018 3.760.461 3.760.461

Opskrivninger 31. maj 2019 3.760.461 3.760.461

Af- og nedskrivninger 1. juni 2018 0 0
Årets afskrivninger -27.600 0

Af- og nedskrivninger 31. maj 2019 -27.600 0

Regnskabsmæssig værdi 31. maj 2019 4.572.400 4.600.000

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juni 2018 125.000 125.000

125.000 125.000

5. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. juni 2018 2.933.160 2.933.160
Årets opskrivning -22.563 0

2.910.597 2.933.160
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Noter

31/5 2019 31/5 2018

6. Overført resultat

Overført resultat 1. juni 2018 -324.833 -291.981
Årets overførte overskud eller underskud -61.079 -32.852

-385.912 -324.833

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Dalby Ejendomme ApS, CVR-nr. 40133763
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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