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Lassen 4 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Lassen 4 ApS for regnskabsåret  1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direkt ionen
anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. juni 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

København, den 2. december 2022
Direkt ion:

Peter Lassen
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Lassen 4 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Lassen 4 ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet for Lassen 4 ApS for regnskabsåret  1. juli 2021 - 30. juni 2022 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har t ilvejebragt .

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere dig med at  udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i
revisorloven og Internat ional Ethics Standards Board for Accountants'  internat ionale retningslinjer for
revisorers et iske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet , objekt ivitet , professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er dit  ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som du har
givet  os t il brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vejle, den 2. december 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik S. Meldahl
statsaut. revisor
mne28654

3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
TH

8D
-7

0G
T0

-A
E5

D
Z-

Q
Q

3N
E-

EJ
EO

E-
EA

16
B



Lassen 4 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Lassen 4 ApS
Adresse, postnr., by Peblinge Dossering 18, 1. th., 2200 København N

CVR-nr. 27 38 53 38
Stif tet 9. oktober 2003
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Direkt ion Peter Lassen

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt  Allé 10, 7100 Vejle
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Lassen 4 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets akt iviteter består i handel, investering og dermed beslægtet  virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021/ 22 udviser et  overskud på 1.850.317 kr. mod et  overskud
på 4.300.895 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital på
15.335.038 kr.
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Lassen 4 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Resultatopgørelse

Note kr. 2021/ 22 2020/ 21

Bruttofortjeneste/ bruttotab -111.230 128.572
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsakt iver -216.364 -146.101

Resultat før finansielle poster -327.594 -17.529
Indtægter af andre kapitalandele og værdipapirer, der er

anlægsakt iver 2.726.621 4.224.487
Finansielle indtægter 13.804 145.582
Finansielle omkostninger -753.214 -30.045

Resultat før skat 1.659.617 4.322.495
2 Skat af årets resultat 190.700 -21.600

Årets resultat 1.850.317 4.300.895

Forslag til resultatdisponering
Foreslået  udbyt te indregnet under egenkapitalen 57.200 895.000
Overført  resultat 1.793.117 3.405.895

1.850.317 4.300.895
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Lassen 4 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note kr. 2021/ 22 2020/ 21

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 10.095.913 10.157.616

10.095.913 10.157.616

4 Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele 1.436.187 1.680.166
Andre t ilgodehavender 1.798.844 0

3.235.031 1.680.166

Anlægsaktiver i alt
13.330.944 11.837.782

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skat teakt iver 385.700 195.000
Tilgodehavende selskabsskat 6.000 7.167
Andre t ilgodehavender 630.050 219.450

5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 127.527

1.021.750 549.144

6 Værdipapirer og kapitalandele 710.286 1.771.384

Likvide beholdninger 599.320 260.658

Omsætningsaktiver i alt 2.331.356 2.581.186

AKTIVER I ALT 15.662.300 14.418.968

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
TH

8D
-7

0G
T0

-A
E5

D
Z-

Q
Q

3N
E-

EJ
EO

E-
EA

16
B



Lassen 4 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note kr. 2021/ 22 2020/ 21

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overført  resultat 15.152.838 13.359.721
Foreslået  udbyt te for regnskabsåret 57.200 895.000

Egenkapital i alt 15.335.038 14.379.721
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og t jenesteydelser 7.750 7.747
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 288.012 0
Deposita 31.500 31.500

327.262 39.247

Gældsforpligtelser i alt 327.262 39.247

PASSIVER I ALT 15.662.300 14.418.968

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Sikkerhedsst illelser
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Lassen 4 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. juli 2020 125.000 9.953.826 575.000 10.653.826
Overført  via resultatdisponering 0 3.405.895 895.000 4.300.895
Udloddet udbyt te 0 0 -575.000 -575.000

Egenkapital 1. juli 2021 125.000 13.359.721 895.000 14.379.721
Overført  via resultatdisponering 0 1.793.117 57.200 1.850.317
Udloddet udbyt te 0 0 -895.000 -895.000

Egenkapital 30. juni 2022 125.000 15.152.838 57.200 15.335.038
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Lassen 4 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Lassen 4 ApS for 2021/ 22 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt  IAS 11/ IAS18.

Nettoomsætning omfat ter huslejeindtægter mv., der indregnes i resultatopgørelsen efter
faktureringskriteriet .

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste/ bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost  benævnt brut tofort jeneste/ brut totab.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il skat ter, fællesomkostninger, reparat ions- og
vedligeholdelsesomkostninger mv.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Bygninger 50 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og re-
vurderes årligt . Overst iger restværdien akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
ret tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Posterne omfat ter renteindtægter og -omkostninger, deklarerede udbyt ter fra andre
værdipapirer og kapitalandele, og realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende andre
værdipapirer og kapitalandele.
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Lassen 4 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele indregnet som f inansielle anlægsakt iver, består af kapitalandele, der
ikke er optaget t il handel på et  akt ivt  marked som måles t il kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele indregnet som omsætningsakt iver består af børsnoterede aktier og obli-
gat ioner og måles t il dagsværdi (børskurs) på balancedagen.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbyt te, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.
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Lassen 4 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket  t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.
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Lassen 4 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

kr. 2021/ 22 2020/ 21

2 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat -190.700 21.600

-190.700 21.600

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. juli 2021 10.702.232
Tilgang i årets løb 154.661

Kostpris 30. juni 2022 10.856.893

Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 544.616
Årets afskrivninger 216.364

Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 760.980

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 10.095.913

4 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Andre
værdipapirer og

kapitalandele
Andre

tilgodehavender I alt

Kostpris 1. juli 2021 1.680.166 0 1.680.166
Tilgang i årets løb 0 2.000.000 2.000.000
Afgang i årets løb -243.979 0 -243.979

Kostpris 30. juni 2022 1.436.187 2.000.000 3.436.187

Værdireguleringer 1. juli 2021 0 0 0
Nedskrivning 0 -201.156 -201.156

Værdireguleringer 30. juni 2022 0 -201.156 -201.156

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 1.436.187 1.798.844 3.235.031

Navn Retsform Hjemsted

Andre kapitalandele

CID Holding I ApS ApS Århus
PlatoScience ApS ApS København
OfficeHub ApS ApS København
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Lassen 4 ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

kr. Tilgodehavender Rentefod
Sikkerheds-

stillelser
Tilbagebetaling

af lån i året

Direkt ion 130.338  %9,65 0 130.338

130.338 0

Lånet blev optaget i løbet af 2021. Lånet er blevet  forrentet  med 9,65 % og er ligeledes indfriet  i
2021.

6 Værdipapirer og kapitalandele

Dagsværdioplysninger

kr.
Børsnoterede
værdipapirer

Dagsværdi 30. juni 710.286
Værdireguleringer i resultatopgørelsen -705.641
Dagsværdiniveau 1

7 Sikkerhedsstillelser

Der er overfor ejerlejlighedsforeninger indrømmet pant for 120 t .kr. i grunde og bygninger.
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