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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespåtegning
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte. 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for 
Ejendomsselskabet Sjællandsgade 100 A ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2015. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 

, den  Hjørring 24/05/2016

 Direktion

 Jens Orlemann
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet består i at eje og udleje fast ejendom og anden i forbindelse hermed
beslægtet virksomhed.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Sjællandsgade 100 A ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
den danske årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Resultatopgørelse

 Generelt
Huslejeindtægter og omkostninger er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets
udløb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkrævede bidrag til
dækning af varme indgår ikke i huslejeindtægter. 
 

 Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger
indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
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 Skat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske
selskabsskatfordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst,
og med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Balance

 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles til dagsværdi svarende til ejendommenes handelsværdi. Ændringer i
dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen. 
Dagsværdien fastlægges ved anvendelse af en anerkendt værdiansættelsesmetode, baseret på en 
afkastbaseret model. 
 
Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgøres værdien på basis af nvesteringsejendommens 
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav. Det anvendte forrentningskrav udgør 7,0% for 2015. 
 
Efterfølgende omkostninger tillægges anskaffelsessummen på investeringsejendommene, når det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medføre fremtidige økonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgørelsen ved afholdelsen. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen. 
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 

 Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, indregnes som en gældsforpligtelse. 
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen. 
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 Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
låneomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes prioritetsgæld og andre finansielle forpligtelser
vedrørende investeringsejendomme til dagsværdi, der svarer til lånets kontantværdi på
årsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af gældsforpligtelserne indregnes i resultatopgørelsen.

Gæld i øvrigt måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 346.271 157.349

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 346.271 157.349

Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -58.845 -68.835

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 287.426 88.514

Skat af årets resultat  ....................................................................... 1 -66.466 36.480

Årets resultat  ................................................................................ 220.960 124.994

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 100.000 0
Overført resultat  ............................................................................. 120.960 124.994

I alt  ................................................................................................ 220.960 124.994
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 5.200.000 5.200.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 5.200.000 5.200.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 5.200.000 5.200.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................ 31.677 141.677

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 31.677 141.677

Likvide beholdninger  .................................................................... 8.516 649.672

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 40.193 791.349

Aktiver i alt  .................................................................................. 5.240.193 5.991.349
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 2.363.011 2.242.051

Egenkapital i alt  .......................................................................... 3 2.488.011 2.367.051

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 425.000 425.000

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 425.000 425.000

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 2.003.844 2.979.501

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4 2.003.844 2.979.501

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 0 36.000
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 66.466 21.628
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

156.872 162.169

Forslag til udbytte for regnskabsåret  ............................................ 100.000 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 323.338 219.797

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 2.327.182 3.199.298

Passiver i alt  ................................................................................. 5.240.193 5.991.349
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2015 2014

  kr. kr.

Aktuel skat 66.466 21.628
Ændring af udskudt skat 0 -58.108
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  66.466 -36.480
 

2. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

Produktionsanlæg
og maskiner

Andre
Anlæg mv.

  kr. kr. kr.

Kostpris primo 3.262.054 0 0
Tilgang 0 0 0
Afgang 0 0 0

Kostpris ultimo 3.262.054 0 0
       
Opskrivninger primo 1.937.946 0 0
Årets opskrivning 0 0 0

Opskrivninger ultimo 1.937.946 0 0
       
Af- og nedskrivning primo 0 0 0
Årets afskrivning 0 0 0
Tilbageførsel ved afgang 0 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 0 0 0
       
Regnskabsmæssig værdi ultimo 5.200.000 0 0
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3. Egenkapital i alt

  Virksomheds-kapital

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte

Ialt

  kr. kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 0 2.242.051 0 2.367.051
Udloddet ordinært
udbytte

0 0 0 0 0

Overført resultat 0 0 120.960 0 120.960

Egenkapital ultimo 125.000 0 2.363.011 0 2.488.011
 

4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 2.003.844 0 2.003.844 1.405.000
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtelser 0 0 0 0
  2.003.844 0 2.003.844 1.405.000
 


