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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Steen Skovmand Holding ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 14. maj 2018
Direktion:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Steen Skovmand Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Steen Skovmand Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes beswgelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhengige revisors revisionspategning

“onkluderer vi, om ledelsens udarpejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet ocm
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi Konkluderer, af der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gore opmarksom o3 oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke l@ngere kan fortsa@tte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation. struktur 0g 'indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder
pa en s&ddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den oversts ledelse om bl.a. det planiagte omfang og den tiasmassige placering
af revisionen samt detydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificersr under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omiatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabetl er del vores ansvar at l&se ledelsesberetningen ogiden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberelningen.

Odense, den 14. maj 2018
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision
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Steen Skovmand Holding ApS
Grennegade 18, Tasinge, 5700 Svendborg

27380611

30. september 2003
Svendborg

1. januar - 31. december

Steen Skovmand

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at vaere holdingselskab for selskaber, der driver virksomhed med
arkitektvirksomhed, hermed beslaegtet virksomhed, udlejning af og investering i fast ejendom samt
endvidere finansierings- og investeringsvirksomhed med vardipapirer.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat for regnskabsaret 2017 udviser et overskud p& 2.054 t kr.
Resultatet er positivt pavirket af indtagter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder pé 1.842 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Note kr. 2017 2016
Bruttotab -5.999 -29.255
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 42.191 1.020.470
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 73.017 85.564
3 Finansielle indtaegter 285.790 277.156
4 Finansielle omkostninger -7.940 -8.628
Resultat fgr skat 387.059 1.345.307
S Skat af &rets resultat -59.603 -53.231
Arets resultat 327.456 1.292.076
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 105.800 103.400
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi 73.017 1.034.034
Overfort resultat 148.639 154.642
327.456 1.292.076




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

OV OONKE

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende udbytte hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi
Overfert resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede geaeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Steen Skovmand Holding ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
29.369.773 21.948.470
91.266 88.249
29.461.039 22.036.719
29.461.039 22.036.719
1.679.733 7.139.482
70.000 70.000
26.713 26.713
1.776.446 7.236.195
7.460 3.257
1.783.906 7.239.452
31.244.945 29.276.171
210.000 210.000
1.149.736 1.076.719
27.864.491 27.715.852
105.800 103.400
29.330.027 29.105.971
1.671.940 10.641
237.829 154.409
5.149 5.150
1.914.918 170.200
1.914918 170.200
31.244.945 29.276.171




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgarelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Kapitalforhojelse

Overfort via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2017
Overfart via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2017

Steen Skovmand Holding ApS

Arsrapport 2017

Reserve for Foresldet

nettoopskrivning udbytte for
Selskabskapital efter indre veerdi Overfert resultat regnskabsdret | alt
200.000 42.685 6.643.210 99.800 6.985.695
10.000 0 20.918.000 0 20.928.000
0] 1.034.034 154.642 103.400 1.292.076
0 0 0 -99.800 -99.800
210.000 1.076.719 27.715.852 103.400 29.105.971
0 73.017 148.639 105.800 327.456
0 0 0 -103.400 -103.400
210.000 1.149.736 27.864.491 105.800 29.330.027
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Steen Skovmand Holding ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til &rsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

I resuitatopgerelsen er eksterne omkostninger med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendra-
get til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets leb, herunder omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgearelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat, 3rets sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt
skat - herunder som folge af &ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direk-
te i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males efter den indre vardis metode.

Ved forste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder til
kostpris, dvs. med tilleg af transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med
overtagelsesmetoden, jf. anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds
regnskabsmaessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de
aktiver og forpligtelser, som de kan henferes til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre
veerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer p& vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pé vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar. Nedskrivninger pd goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvide beholdninger indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital

Foresl3et udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opgerelse af skat-
tevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fplge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre gzldsforpligtelser

Andre gzeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2017 2016

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 284.862 277.156

Andre finansielle indtaegter 928 0
285.790 277.156

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 7.940 8.628

7.940 8.628

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 59.603 53.231

59.603 53.231

12



Steen Skovmand Holding ApS

Arsrapport 2017
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i Kapitalandele i
tilknyttede associerede
kr. virksomheder virksomheder I alt
Kostpris 1. januar 2017 20.928.000 32.000 20.960.000
Tilgang i drets lgb 7.379.112 0 7.379.112
Kostpris 31. december 2017 28.307.112 32.000 28.339.112
Verdireguleringer 1. januar 2017 1.020.470 56.249 1.076.719
Udloddet udbytte 0 -70.000 -70.000
Andel af arets resultat 42.191 73.017 115.208
Verdireguleringer 31. december 2017 1.062.661 59.266 1.121.927
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 29.369.773 91.266 29.461.039
Egenkapital Resultat
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirk-
somheder
STS Estate A/S Svendborg 100,00 % 31.096.424 1.768.842
Egenkapital Resultat

Navn Retsform Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Associerede
virksomheder
Egelokken ApS Svendborg 33,33% 483.799 219.052
Selskabskapital
Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:
kr. 2017 2016 2015 2014 2013
Saldo primo 210.000 200.000 200.000 200.000 200.000
Kapitalforhgjelse 0 10.000 0 0 0

210.000 210.000 200.000 200.000 200.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med avrige danske dattervirksomheder
og hafter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2003 samt for kildeskat pa renter, royaities og udbytter, som forfalder til betaling den 30.
september 2003 eller senere.

Selskabet har derudover ingen eventualforpligtigelser, kontraktlige forpligtigelser eller eventualposter
m.v.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2017.
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