u
eloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR nr. 33963556
City Tower, Veerkmestergade 2
8000 Aarhus C

Telefon 89 41 41 41
Telefax 89 41 42 43
www.deloitte.dk

Ejendomsselskabet Holsteinsgade 19 ApS
Holsteinsgade 19

8300 Odder

CVR-nr. 27375804

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 17.06.2016

Dirigent

Navn: Niels Christian Ngrnberg Strauss

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Ejendomsselskabet Holsteinsgade 19 ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgaere se for 2015

Balance pr. 31.12.2015

Egenkapital opgarelse for 2015

Noter

kmunk/16.06.2016 - 09:58/W.5.0.0/MStC_E Selskaber/E.20.16 Status II: 0

(2]
o
®

10

11

13

14



Ejendomsselskabet Holsteinsgade 19 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Ejendomssel skabet Holsteinsgade 19 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle illing pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odder, den 17.06.2016

Direktion

Niels Christian Nernberg
Strauss
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Holsteinsgade 19 ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret rsregnskabet for Ejendomsselskabet Holsteinsgade 19 ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et &rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmagksom pa oplysningerne om sel skabets fortsatte drift i note 1i arsregn-
skabet, hvoraf det fremgér at selskabets gjere pa den ordinaae generalforsamling vil fremlasgge fordag til fusion af de
fire selskaber i koncernen og samtidig foretage gaddskonvertering sdledes, at det fortsedtende selskab efter fusionen vil
have positiv egenkapital og likviditet til gennemferelse af de planlagte driftsaktiviteter. Som felge heraf er &rsrapporten
aflagt under forudsaening af virksomhedens fortsatte drift.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Vi har i henhold til &rsregnskabsoven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaag til den udferte revision af arsregnskabet.

Aarhus, den 17.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Jakob B. Ditlevsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets forma er investering i vaardipapirer, inventar og fast glendom og andre aktiver med henblik pa
udlgining heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet for 2015 blev er overskud pa 144 t.kr., hvilket er pa niveau med forventningerne.

For 2016 forventes et lavere resultat.

Sel skabets ultimative g ere har besluttet, at selskabet i forbindel se med den ordinaare generaforsamling i juni
2016 indgér i en fusion bestdende af falgende selskaber; N.C. Strauss Holding ApS, Garlik Holding ApS,
@stjyllands Ejendomssel skab ApS og Ejendomssel skabet Hol steinsgade 19 ApS. Umiddel bart inden fusionen
foretager gerne konvertering af gadd for i alt 1,5 mio. kr., hvorefter egenkapitalen vil udgere ca. 0,5 mio. kr.
Selskabernes ultimative gere har afgivet selvskyldnerkaution overfor selskabernes bankforbindelse og real-
kreditingtitutter i hvilke selskaberne har optaget [an med sikkerhed i sel skabernes faste e endomme.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
ZEndringer i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har valgt at andre regnskabspraksis fra at indregne og méle grunde og bygninger til dagsvaadi til

fremadrettet at indregne dem til kostpris, med fradrag af arlige afskrivninger.

Andring af anvendt regnskabspraksis kan summeres sil edes:

2015 2014
kr. Kr.
Resultatopger else
Af- og nedskrivninger (80.914) (25.887)
Korrektion til resultat i alt (80.914) (25.887)
Balance
Grunde og bygninger (80.914) 0
Regulering af aktiver i alt (80.914) 0
Egenkapital (80.914) 0
Regulering af passiver i alt (80.914) 0

Korrektionen til resultat herunder de akkumulerede afskrivninger pa selskabets grunde og bygninger efter
kostpris princippet har ingen effekt pa balancen, da selskabets ledelse har valgt at opskrive gjendommen pr.
31.12.2014 og indregne opskrivningen direkte pa egenkapitalen.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtel sens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaggter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning vedrarer huslgjeindtaggter ved udlgining af erhvervsejendomme.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under om-
sagningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ej endomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefelje
i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, gjendomsskatter og e, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lgerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgarel sen med den
del, der kan henferestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaag opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger. Der afskrivesikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivning og med fradrag af forventet restvaadi efter af -
sluttet brugstid. Der foretages lineagre afskrivninger baseret pa fa@lgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 &r

Materielle anlagysaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter af holdte omkostninger, der vedrarer efterfa gende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige vaadier af
aktiver og forpligtel ser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede, skattemaessige underskud, indreg-
nesi balancen med den vaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skat-
teforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenue efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males pri-
oritetsgadd til amoritiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |aneoptagel sen og den
nominelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel
omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



Ejendomsselskabet Holsteinsgade 19 ApS 10
Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Bruttofortjeneste 339.120 358.544
Af- og nedskrivninger 2 (80.914) (25.887)
Driftsresultat 258.206 332.657
Andre finansielle omkostninger (78.618) (75.831)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 179.588 256.826
Skat af ordinaat resultat 3 (35.602) (66.435)
Aretsresultat 143.986 190.391
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen 600.000 0
Overfart resultat (456.014) 190.391
143.986 190.391
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
4.869.086 4.950.000

4 4.869.086 4,950.000
4.869.086 4.950.000

0 4.906

9.439 0.336

9.439 14.242

98.123 72.554

107.562 86.796

4.976.648 5.036.796
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.715.927 1.715.927
Overfert overskud eller underskud 205.516 661.529
Egenkapital 2.046.443 2.502.456
Udskudt skat 433.000 457.369
Hensatte for pligtelser 433.000 457.369
Gedd til realkreditinstitutter 2.036.227 1.493.141
Bankgedd 164.078 208.256
Langfristede gaddsfor pligtel ser 5 2.200.305 1.701.397
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 5 138.046 133.457
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 0 8.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 37.816 187.816
Skyldig sel skabsskat 59.971 0
Anden gadd 61.067 46.301
Kortfristede gaddsfor pligtelser 296.900 375.574
Gaddsfor pligtel ser 2.497.205 2.076.971
Passiver 4.976.648 5.036.796
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfert  Foredaet eks
Virksomheds- Reservefor overskud el- traordinaert
kapital  opskrivninger  ler underskud udbytte
Kr. Kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 125.000 1.715.927 742.443 0
AEndring i regnskabspraksis 0 0 (80.914) 0
Korrigeret egenkapital primo 125.000 1.715.927 661.529 0
Udbetalt ekstraordinaat udbytte 0 0 0 (600.000)
Arets resultat 0 0 (456.013) 600.000
Egenkapital ultimo 125.000 1.715.927 205.516 0
| alt
kr.
Egenkapital primo 2.583.370
AEndring i regnskabspraksis (80.914)
Korrigeret egenkapital primo 2.502.456
Udbetalt ekstraordinaat udbytte (600.000)
Arets resultat 143.987
Egenkapital ultimo 2.046.443
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Noter

1. Going concern
Selskabets ultimative gjere har beduttet, at selskabet i forbindelse med den ordinaare generalforsamling i juni

2016 indgdr i en fusion bestdende af f@lgende selskaber; N.C. Strauss Holding ApS, Garlik Holding ApS, Jst-
jyllands Ejendomssel skab ApS og Ejendomsselskabet Holsteinsgade 19 ApS. Umiddel bart inden fusionen fo-
retager gerne konvertering af gedd for i alt 1,5 mio. kr., hvorefter egenkapitalen vil udgere ca. 0,5 mio. kr.
Selskabernes ultimative g ere har afgivet selvskyldnerkaution overfor sel skabernes bankforbindel se og realkre-
ditinstitutter i hvilke selskaberne har optaget |an med sikkerhed i sel skabernes faste gjendomme.

2015 2014
Kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 80.914 25.887
80.914 25.887
2015 2014
Kr. kr.
3. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 59.971 67.816
AEndring af udskudt skat (24.369) (1.381)
35.602 66.435
Grundeog
bygninger
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 3.088.698
Kostprisultimo 3.088.698
Opskrivninger primo 2.146.059
Opskrivninger ultimo 2.146.059
Af- og nedskrivninger primo (284.757)
Arets afskrivninger (80.914)
Af- og nedskrivninger ultimo (365.671)

Regnskabsmaessig veer di ultimo 4.869.086
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 méne- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgadd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 94.046 133.457 2.036.227 1.643.303
Bankgadd 44.000 0 164.078 0
138.046 133.457 2.200.305 1.643.303

6. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med @istjyllands Ejendomssel skab ApS som admini strati onssel skab.
Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede sel skaber og fraog med 01.07.2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser
til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede sel -
skabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af @stjyllands Ejendomsselskab ApS a&rs-

regnskab.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i egendomme. Den regnskabsmeaessige vaardi af pantsatte  endomme udger 4.950

t.kr.



