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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015/16 for Ejendomsselskabet
Krogshgjvej 32 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktion

=

Helge Wennike



Den uafhzngige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Krogshgjvej 32 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Krogshgjvej 32 ApS for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skgn er rimelige
samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafheengige revisors erkleeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 20. september 2016

nr. 159 41
/

n rn
atsautg@riseret revisor




Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavir-
ke selskabets finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Krogshajvej 32 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling

[ resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQORELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Ejendommen er optaget som investeringsejendom. Veerdiregulering til dagsveerdi er beregnet
ud fra en afkastprocent pa 5,5

Der afskrives derfor ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af forven-
tede tab.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Det foreslaede udbytte for regnskabséret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opgerelse af
skattevesrdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-

tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. ZAndring i udskudt
skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er
anvendt en skattesats pa 22%.




Noter

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2015/16 2014/15
kr. kr.
Lejeindtaagter......cocovvie s 1.723.010 1.723.060
EjendomsomKostninger..........ccccovviiiiiii e 599.444 393.089
1.123.566 1.329.971
Administrationsomkostninger.............ccccco v 144.266 191.662
Resultat for afskrivninger.......cooccecercsiae 979.300 1.138.309
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver............cccccocoecvninn. 0 0
Resultat for finansielle poster ..., 979.300 1.138.309
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom................ccc...... 0 370.000
Finansielle indtaagter.........cooovviiioioici e 80 0
Finansielle omkostninger ..o 223.474 256.910
Resultat for skat.........coccciimise o 755.906 1.251.399
Skat af arets resultat..........cc.cooviiiiii 199.871 59.673
ARETS RESULTAT ..o s s esscreennssesneseraessesesenns 556.035 1.191.726
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret ..........ccoconiiiiicc, 0 0
Overfgrt resultat...........cooooviiiiii 556.035 1.191.726
Disponeretialt.........cccoerieiirnccrirriscsrnsrensme e 556.035 1.191.726




Noter

Balance 30. juni

AKTIVER

2015/16 2014/15

kr. kr.

EJendOmmE. ... ..o 28.300.000 28.300.000
Materielle anlaagsaktiver........oo s 28.300.000 28.300.000
ANLAEGSAKTIVER | ALT.....coiiiirrmesrer e e 28.300.000 28.300.000
Tilgodehavende selskabsskat..............cccooiiiiiic 7.000 7.000
Andre filgodehavender............cccco oo 0 0
Tilgodehavender.......ccccorcco s o 7.000 7.000
Likvide beholdninger........cccconcinnn oo, 46.936 716.201
OMS/ETNINGSAKTIVER | ALT....coccrcirineerinsinercssnrsisssansennne 53.936 723.201
AKTIVER | ALT....ireeecceenrenere s csr s esssases s assans s e s s snas s ssensn s 28.353.936 29.023.201
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Balance 30. juni

PASSIVER
2015/16 2014/15
Noter kr. kr.
3 Anpartskapital.....c..coconcii 5.125.000 5.125.000
4 Overfart resultat..........cco e 1.844.114 1.288.079
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccccvevmrccnriennnn. 0 0
EGENKAPITAL | ALT ... recceerrrre s mnmmmn e e nenenns 6.969.114 6.413.079
Henseettelse til udskudt skat.............coooviiiviiii 999.308 799.437
Diverse hensaettelser...........cco oo 150.000 0
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT.....cooivviminnmmssnsnrninnne 1.149.308 799.437
Gaeld til kreditinstitutter...........ccocoe i 10.563.432 11.373.602
DEPOSIHA. ...ttt e 861.530 861.530
Langfristede galdsforpligtelser........ccoiicnniniinninnn 11.424.962 12.235.132
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser....................... 803.703 823.692
Geeld til selskabsdeltager..........c.ccccovviiiii e 7.713.236 7.644.391
Skyldig selskabsskat........c...oooviiiiiii 0 0
ANEN GBI, ..o 293.613 1.107.470
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......ccccmvenniiiiirinsiemcemenenenennes 8.810.552 9.5675.553
GALDSFORPLIGTELSER | ALT...coociisrirmssennnsenssssssssssssenenas 20.235.514 21.810.685
PASSIVER | ALT...oiiiiiciiimmnnrensnss s sssesssssssssmssnssssssnsesns 28.353.936 29.023.201

5  Eventualposter m.v.
6  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1 - Skat af arets resultat

Aktuel skat .. 0 0
Regulering af udskudtskat 199.871 59.673
Regulering af skat tidligere &r ................cocoiiiiiiiii 0 0
199.871 59.673

2 - Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. julic...c.ooo oo e 29.754.171 29.754.171

Tilgang... 0 0
Afgang... e e e e e e e e e e e s 0 0
Kostpris 30 JUNI L i e e r e 29.754.171 29.754.171

Dagsvaerdiregulering 1. juli...........coeiiviiiiii e, =1.454.171 -1.824.171

Arets regulering... 0 370.000
Dagsvaerdlregulermg 30 JUNi. -1.454.171 -1.454 171
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni........ccooooviiiiiiiiinnenenn, 28.300.000 28.300.000

Ejendommen er optaget som investeringsejendom, jf. omtalen under regnskabspraksis. Den
seneste offentlige kontantvurdering for 2012 androg:

Matr.nr. 2 df, Bagsveerd:
Kr. 24.100.000, heraf grund 3.858.400

Ejendommen er behaeftet med ejerpantebrev kr. 17.600.000, som er i selskabets behold.




12

Noter - fortsat

2015/16 2014/15
kr. kr.
3 - Anpartskapital

Saldo 1. julic.. ves oo 9,125,000 5.125.000
Saldo 30. JUNI..cienienreeceenrrr e 5.125.000 5.125.000

4 - Overfort resultat
Saldo 1. Julic. e oo e e, 1.288.079 96.353
Overfgrt i henhold til resultatdisponering................cooo el 556.035 1.191.726
Saldo 30. JUNI...cceurriininiiiiiir s 1.844.114 1.288.079

5 - Eventualposter m.v.
Der pahviler ikke selskabet kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser end de i

regnskabet anfgrte.

6 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld t.kr 11.367 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi udger t.kr.28.300

Ejendommen er beheeftet med udstedt ejerpantebrev kr. 17.600.000, der tjener til sikkerhed
for Ian til tredjemand

08270/BRJ/ABH/3+1




