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Speciallageholdingselskabet Velander ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Speciallegeholdingselskabet Velander ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der traffes pd generalforsamlingen beslutning om, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsér og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nyréd, den 17. maj 2017

Boris Velander
Direktor
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Speciallegeholdingselskabet Velander ApS

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Speciallzgeholdingselskabet Velander ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Speciallageholdingselskabet Velander ApS for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drifien
cller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed et uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opst& som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

*  Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.




Speciallzegeholdingselskabet Velander ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan
fortsatte driften

*  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opndet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens kray. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nyréd, den 17. maj 2017

TOTALREVISION VORDINGBORG ApS
Registreret revisionsanpartsselskab

m Christensen
Registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

-5.



Speciallzegeholdingselskabet Velander ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Speciallegeholdingselskabet Velander ApS
Sandbergvej 24
4760 Vordingborg

CVR-nr. 27374883

Stiftelsesdato 30. september 2003

Hjemsted Vordingborg

Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion Boris Velander, Direktor

Revisor TOTALREVISION VORDINGBORG ApS

Registreret revisionsanpartsselskab
Nyréd Hovedgade 62, 1.

4760 Vordingborg

CVR-nr.: 19261735

Pengeinstitut Lagernes Bank
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Speciallzegeholdingselskabet Velander ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Holdingselskab for dattervirksomheden samt erhvervsudlejning til dattervirksomhed.

Vzsentlige zendringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ingen vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold i indevarende regnskabsér.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.




_Speciallzegeholdingselskabet Velander ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Speciallzgeholdingselskabet Velander ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner,

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af belob,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan mdles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.




_Speciallzegeholdingselskabet Velander ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Indtegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen pé forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen samt administration.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linegrt pd grundlag af kostprisen, baseret pa felgende vurdering af
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 250.000

Der afskrives ikke pa grunde.

Materielle anlegsaktiver med anskaffelsesveerdi under den skattemaessige smiaktivgraense udgifisfores i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen
under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmeessige andel af resultatet efter skat i tilknyttede virksomheder.

Finansielle indtaegter og omKkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Posterne indeholder renter mv.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Aktuel skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Speciallzegeholdingselskabet Velander ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med tillzg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Vurderes
restveerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaeessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

[ de tilfelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pd et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles efter den indre veerdis metode til den forholdsmeessigt ejede andel af
virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for koncerninterne avancer og
negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital méles til 0, idet den til den negative vaerdi svarende
forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belob herudover indregnes under posten hensatte
forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender omfatter datterselskabets andel af selskabsskat.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabséret, preesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen,

Finansielle geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter méles til dagsveerdi (kursvardien pa balancedagen). Arets regulering til dagsveerdi
indregnes i resultatopgerelsens finansielle poster.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Speciallegeholdingselskabet Velander ApS

Resultatopgorelse
2016 2015

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 71.001 80.339
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver -29.421 -29.421
Driftsresultat 41.580 50.918
Indtagter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder 785.063 124.648
Finansielle indtegter 1 619 6.184
Finansielle omkostninger 2 -33.575 -43.805
Resultat for skat 793.687 137.945
Skat af rets resultat 3 -8.712 -23.805
Arets resultat 784.975 114.140
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 205.000 101.200
Udbetalt ekstraordinzrt udbytte i indeverende &r 205.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis
metode 785.063 124.648
Overfort resultat -410.088 -111.708

Resultatdesponering 784.975 114.140
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Speciallegeholdingselskabet Velander ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlsegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

2016 2015
Note kr. kr.
4 1.336.815 1.352.236
1.336.815 1.352.236
5 1.325.533 540.470
1.325.533 540.470
2.662.348 1.892.706
0 182.845
225.324 14.664
225.324 197.509
111.025 64.679
336.349 262.188
2.998.697 2.154.894
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Speciallzegeholdingselskabet Velander ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
metode

Overfort resultat
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser
Leverandprer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Periodeafgransningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantstninger

Note

co

10

11

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
1.200.533 415470
126.026 536.114
205.000 101.200
1.656.559 1.177.784
604.268 631.118
266.297 300.023
870.565 931.141
7.500 7.500
184.675 0
224.048 38.469
55.350 0
471.573 45.969
1.342.138 977.110
2.998.697 2.154.894

-13 -



Speciallzgeholdingselskabet Velander ApS

Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af drets resultat

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i &rets lob, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Andel af 8rets resultat

Aftrundinger

Opskrivning efter indre vaerdis metode ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2016 2015

619 6.184

619 6.184
33.575 43.805
33.575 43.805
8.712 23.805
8.712 23.805
1.440.499 1.406.194
14.000 34.305
1.454.499 1.440.499
-88.263 -58.842
-29.421 -29.421
-117.684 -88.263
1.336.815 1.352.236
125.000 125.000
125.000 125.000
415.470 290.823
785.063 124.648
0 -1
1.200.533 415.470
1.325.533 540.470

-14 -



Speciallzegeholdingselskabet Velander ApS

Noter

2016 2015
6. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
7. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis metode
Saldo primo 415.470 290.822
Arets resultat datterselskab 785.063 124.648
Saldo ultimo 1.200.533 415.470
8. Overfort resultat
Saldo primo 536.114 647.822
Overfort resultat fra resultatdisponering -410.088 -111.708
Saldo ultimo 126.026 536.114
9. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo 101.200 0
Udbetalt udbytte -101.200 0
Overfort fra resultatdisponering 410.000 101.200
Udbetalt ekstraordinzrt udbytte -205.000 0
Saldo ultimo 205.000 101.200

10. Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder kr. ca. t.kr. 60 inden for 1 &r og restgelden efter 5 4r vil ca. udgere t.kr.
570.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemveaerende med Lagernes Bank er der udstedt ejerpantebrev t.kr. 390 i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 1.337 samt selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 604, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 1.337.
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