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Selskabsoplysninger
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Revisor
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HP Bytoften 16 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for HP Bytoften 16 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Roskilde, 12. november 2016

(oÊ$,1,". INDEPFNDENT MEMBËR
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HP Bytoften 16 ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklæringer

Til kapitalejeren i HP Bytoften 16 ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for HP Bytoften 16 ApS for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgprelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabslo-

ven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag afvores revision. Vi har udført revisio-

nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-

givning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af

sikkerhed for, at årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i års-

regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for væ-

sentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen

overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et

retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighe-

derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-

fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæs-

sige skpn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr.30. juni2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteterfor regnskabsåret 1. juli2015 -30. juni2016 i

overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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HP Bytoften 16 ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-

ger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Roskilde, 12. november 2016

Dansk Revision Roskilde

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

ffi!fux"^Palle Sundstrøm

Partner, Statsa utor¡seret revisor Registreret revisor
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HP Bytoften 16 ApS

[edelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været drift af fast ejendom, herunder renovering, udlej-

ning, finansiering og dermed anden forbunden virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonom¡ske forhold

Årets resultat er et overskud efter skat på DKK 243.810.

Balancesummen udgør pr. 30. juni 2016 DKK 12.455.985

Egenkapitalen udgør pr. 30. juni 2016 DKK 3.287.528

Hændelser efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets

forhold væsentligt.
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HP Bytoften 16 ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Generelt

Ârsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgØrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige sk6n af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopgØrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopgørelsen

lndtægtskriterier

Lejeindtægter indregnes i resultatopgØrelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted in-

den regnskabsårets udgang. Lejeindtægter indregnes excl. moms.
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HP Bytoften 16 ApS

Anvendt regnska bspraks¡s

Eiendommenes driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter reparation og løbende vedligeholdelse samt større vedligeholdel-

sesarbejder.

Bruttofortjeneste

lndtægter fratrukket ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i

posten " Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved gæld, realiserede og

urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgØ-

relse vedrørende acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Ârets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til

posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

lnvesteringsejendomme måles til dagsværdi

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investeringsejendommenes dagsværdi. I diskonte-

ringsgrundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle omkostninger der kan henføres til de en-

kelte ejendommes drift, herunder også en andel af fælles administrationsomkostninger.

Ârets dagsværdi regu lering foretages over resu ltatopgørelsen.

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-

dommenes administration - er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes driftsresultat.
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HP Bytoften 16 ApS

Anvendt regnska bspra ks¡s

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitut

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Gældsforpligtelser

Gæld vedrørende investeringsejendommene er indregnet til dagsværdi. Arets dagsværdiregulering indregnes i

resultatopgØrelsen.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som fplge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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HP Bytoften 16 ApS

Note Resultatopgørelse

20]-5/1,6

DKK

20!4/Ls

1.000 DKK

666

193

550

-603

Perioden 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Dagsværdiregu lering af investeringsejendomme

Resultat før finansielle poster

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslået udbytte

overført resultat

Resultatdisponering i alt

653.417

-217.808L

2

43s.609

Lr7.tog

-240.t42

8s9

t44
-453

3t2.576

-68.766

243.810 490

2.s00.000

-2.256.t90

0

490

243.810 490

{Ê$,!,."
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HP Bytoften 16 ApS

Note Balance

20Ls/L6

DKK

2Ot4/ls

1.000 DKK

Aktiver pr. 30. juni

I nvesteringsejendomme

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeafgrænsni ngsposter

Tilgodehavender

[ikvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver ialt

9.s00.000 9.500

9.500.000 9.500

9.500.000 9.500

24.507

2.8s8.636

62.760

0

7.2LO

8

2.936

77

7

9

2.953.113 3.036

2.872 1

2.9ss.985 3.037

12.455.985 L2.537
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HP Bytoften 16 ApS

Note Balance

20Ls/L6

DKK

2Ot4/ts

1.000 DKK

4

5

Passiver pr. 30. iuni

Virksomhedskapital

Overført resultat

Foreslået udbytte

Egenkapital ialt

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

[angfristede gældsforpligtelser

Kortfristede del af langfristede gæld

Kred itinstitutter

Forudbetalt leje og deposita

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

12s.000

662.528

2.s00.000

125

2.919

0

3.287.528 3.044

1.148.631 1.065

1.148.631 1.065

s.368.839 5.476

6 5.368.839 5.416

264.588

t.62t.93t

619.503

1,7.600

L27.365

261

2.272

337

18

L25

2.650.987 3.013

9.168.457 9.493

12.455.985 L2.537
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HP Bytoften 16 ApS

Noter

2015/L6

DKK

20L4/Ls

r..000 DKK

1 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Konstateret kurstab ved optagelse af lån
Konstateret kurstab ved indfrielse af lån
Dagsværdiregulering af gæld

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme i alt

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter, tilknyttede vi rksomheder
Andre finansielle indtægter

Finansielle ¡ndtægter ¡ alt

3 Skat af årets resultat

Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af udskudt skat, ændret selskabsskatteprocent

Skat af årets resultat i alt

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital, primo

Virksomhedskapital i alt

Virksomhedskapitalen er sammensat af t25 anparter á DKK 1.000.

5 Overført resultat

Overført resultat, primo
Årets overførte resultat

Overført resultat i alt

Langfristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

0

0

-217.808

-14

-43

249

-2t7.808 193

1L3.538

3.57L
144

0

Lt7.tog t44

-]-5.L26
83.892

0

-48
180
-73

68.766 60

4

125.000 L25

125.000 t25

2s18.7L8
-2.256.L90

2.429
490

662.528 2.9L9

6

4.257.916 4.539

7 Eventualforpligtelser

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Hartvig Planlægning A/S for danske skatter og
kildeskatter på udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskat-
ter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i Hartvig Planlægning A/S's årsregnskab.
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r.3
INDEPENDENT MEMBER

<F>GG:



HP Bytoften 16 ApS

Noter

20rs/ß

DKK

20].4/ts

1.000 DKK

8 Pantsætn¡nger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut DKK 5.620.536 er der tinglyst ejerpan-
tebreve i investeringsejendommen med nominel DKK 6.009.000.

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut, DKK 1-.621.931, er der tinglyst 3 ejerpan-
tebreve i investeringsejendommen på henholdsvis DKK 1.100.000, DKK 1.700.000 og DKK

3.000.000.

lnvesteringsejendommens værdi er i årsrapporten indregnet med DKK 9.500.000.

{åH,!,""
14

INDEPENDTNT MEMBER

<;>GGí


