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Selskabsoplysninger

Selskab

HP Bytoften 16 ApS
Grgnningen 7

4000 Roskilde

Hjemstedskommune: Roskilde

CVR-nummer: 27373097
Regnskabsperiode: 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Direktion

Ole K. Hartvig

Revisor

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab
Kegevej 46A

4000 Roskilde

Kontaktpersoner:
Palle Sundstrgm

Finn Christensen
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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for HP Bytoften 16 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, 12. november 2016
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HP Bytoften 16 ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i HP Bytoften 16 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for HP Bytoften 16 ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-

ven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Roskilde, 12. november 2016

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

Palle SundstW Fnann Christtﬁs:;n

Partner, Statsautoriseret revisor Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret drift af fast ejendom, herunder renovering, udlej-

ning, finansiering og dermed anden forbunden virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er et overskud efter skat pa DKK 243.810.

Balancesummen udggr pr. 30. juni 2016 DKK 12.455.985.
Egenkapitalen udggr pr. 30. juni 2016 DKK 3.287.528.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets Ipb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen
Indteegtskriterier

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted in-
den regnskabsarets udgang. Lejeindtaegter indregnes excl. moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter reparation og Igbende vedligeholdelse samt stgrre vedligeholdel-
sesarbejder.

Bruttofortjeneste
Indtzegter fratrukket ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i
posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved geeld, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtge-
relse vedr@rende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgegrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud {fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | diskonte-
ringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de en-
kelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af feelles administrationsomkostninger.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alie omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-
dommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgdr i ejendommenes driftsresultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut,

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser
Gald vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsvaerdiregulering indregnes i

resultatopggrelsen.
Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midiertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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2015/16 2014/15
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 653.417 666
1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -217.808 193
Resultat fgr finansielle poster 435.609 859
2 Finansielle indtaegter 117.109 144
Finansielle omkostninger -240.142 -453
Resultat fgr skat 312.576 550
3 Skat af arets resultat -68.766 -60
Arets resultat 243.810 490
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 2.500.000 0
Overfgrt resultat -2.256.190 490
Resultatdisponeringi alt 243.810 490
10 <D GGi
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2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

Investeringsejendomme 9.500.000 9.500

Materielle anlzaegsaktiver 9.500.000 9.500

Anlzgsaktiver i alt 9.500.000 9.500

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 24.507 8

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.858.636 2.936

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 62.760 77

Andre tilgodehavender 0 7

Periodeafgraensningsposter 7.210 9

Tilgodehavender 2.953.113 3.036

Likvide beholdninger 2.872 1

Omsazetningsaktiver i alt 2.955.985 3.037

Aktiver i alt 12.455.985 12.537
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2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
4 Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 662.528 2,919
Foreslaet udbytte 2.500.000 0
Egenkapital i alt 3.287.528 3.044
Henszaettelser til udskudt skat 1.148.631 1.065
Hensatte forpligtelser 1.148.631 1.065
Geld til realkreditinstitutter 5.368.839 5.416
6 Langfristede galdsforpligtelser 5.368.839 5.416
Kortfristede del af langfristede gaeld 264.588 261
Kreditinstitutter 1.621.931 2.272
Forudbetalt leje og deposita 619.503 337
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.600 18
Anden geld 127.365 125
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.650.987 3.013
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 9.168.457 9.493
Passiver i alt 12.455.985 12.537
Eventualforpligtelser
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2015/16 2014/15

Noter DKK 1.000 DKK
1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Konstateret kurstab ved optagelse af 1an 0 -14

Konstateret kurstab ved indfrielse af lan 0 -43

Dagsveerdiregulering af geeld -217.808 249

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme i alt -217.808 193
2 Finansielle indtzegter

Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 113.538 144

Andre finansielle indteegter 3.571 0

Finansielle indteegter i alt 117.109 144
3 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -15.126 -418

Regulering af udskudt skat 83.892 180

Regulering af udskudt skat, endret selskabsskatteprocent 0 -73

Skat af arets resultat i alt 68.766 60
4 Virksomhedskapital

Virksomhedskapital, primo 125.000 125

Virksomhedskapital i alt 125.000 125

Virksomhedskapitalen er sammensat af 125 anparter 8 DKK 1.000.
5 Overfgrt resultat

Overfgrt resultat, primo 2.918.718 2.429

Arets overfgrte resultat -2.256.190 490

Overfgrt resultat i alt 662.528 2,919
6 Langfristede galdsforpligtelser

Andel af geldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.257.916 4.539
7 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Hartvig Planlaegning A/S for danske skatter og
kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskat-

ter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i Hartvig Planlaegning A/S’s &rsregnskab.
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HP Bytoften 16 ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut DKK 5.620.536 er der tinglyst ejerpan-
tebreve i investeringsejendommen med nominel DKK 6.009.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut, DKK 1.621.931, er der tinglyst 3 ejerpan-

tebreve i investeringsejendommen pa henholdsvis DKK 1.100.000, DKK 1.700.000 og DKK
3.000.000.

Investeringsejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 9.500.000.
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