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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: PWI1 A/S
Furesglund 14
2830 Virum
CVR-nr.: 27367224
Regnskabsar: 1/10 2017 - 30/9 2018
Bestyrelse
Lone Fabricius Westheimer
Peter Westheimer
Katrine Fabricius Westheimer
Direktion
Peter Westheimer
Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsirksomhed
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 370298 15
Erkleringsgivende
revisor: Michel Mandrup

Penneo dokumentnagle: JEMGX-U3W2B-FJHSV-HWPTE-B3CL7-02ZQ1

Tilknyttede virksomheder

Westheimer Ejendomsselskab ApS, Virum
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/10 2017 - 30/9 2018, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter &rsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 4. januar 2019
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Peter Westheimer

I bestyrelsen

Lone Fabricius Westheimer Peter Westheimer Katrine Fabricius Westheimer
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af PW1 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for PW1 A/S for regnskabsaret 1/10 2017 - 30/9 2018 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 4. januar 2019
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i ejendomme, vardipapirer og kapitalandele m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har anvendt reglerne for regnskabsklasse C for posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. drsregnskabslovens § 110
Da koncernen ikke overskrider to af de 1 arsregnskabslovens § 110 opregnede storrelseskriterier,

udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det &r, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af andre driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtaegter omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8ér 0-20%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gaeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsfores i resultatopgerelsen i kabsaret.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genanskaffelsesverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultatet af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pa grundlag af
geeldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern.
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles pé sével overskuds- som
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer fuld
refusion vedrerende skattemassige underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaftelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt
hvor aktivet er klar til brug.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles til regnskabsmassig indre vaerdi og indregnes i
moderselskabets balance i posten "Kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

I posten indgér den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmessige indre veerdi, opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt
nedskrevet verdi af goodwill eller badwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig veerdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet en
retslig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse
hertil.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges i moderselskabet til "Reserve for
nettoopskrivning efter indre vaerdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeessige vardi
overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Omsatningsaktiver

Varebeholdninger

Omsatningsejendomme males til kostpris.

Er nettorealisationsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien

reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Andre veardipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede veerdipapirer males til berskurs pa balancedagen.

Andre verdipapirer og kapitalandele méles til dagsveaerdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres
palideligt. I gvrige tilfzelde males vaerdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensaettelser

Udskudte skatteaktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemassige underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gezld
Gealdsforpligtelser - i ovrigt

Andre geeldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgaeld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige sambeskatningsindkomst for hele koncernen, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og
fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/10 2017 - 30/9 2018

Bruttofortjeneste

Resultat for afskrivninger

Nedskrivninger omsatningsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af primeer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

Disponeret i alt

10.

2017/2018 2016/2017
211.240 162.827
211.240 162.827

-500.000 0
-223.763 -184.417
-512.523 -21.590
-200.964 76.342
1.129.322 3.986.904
-219.302 -367.431
196.534 3.674.225
-200.964 76.342
397.498 3.597.883
196.534 3.674.225

Ekstraordinzrt udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 105.800.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. september 2018

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Revidata
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11.

2017/2018 2016/2017
0 0
0 0
3.210.846 3.411.810
3.210.846 3.411.810
3.210.846 3.411.810
6.133.817 6.633.817
6.133.817 6.633.817
222.271 222.271
222.271 222.271
10.315.012 10.171.211
10.315.012 10.171.211
411 309
411 309
16.671.511 17.027.608
19.882.357 20.439.418
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Note

Balance - Passiver
pr. 30. september 2018

12.

2017/2018 2016/2017

Egenkapital

Selskabskapital 2.665.000 2.665.000
Reserver for nettoopskrivning indre veerdis metode 2.988.273 3.189.237
Overfort resultat 9.312.375 8.914.878
Egenkapital i alt 14.965.648 14.769.115
Langfristede gaeldsforpligtigelser

Geld til tilknyttede virksomheder 1.462.891 1.992.025
Anden geeld 0 0
Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt 1.462.891 1.992.025
Kortfristede gzeldsforpligtigelser

Geld til kreditinstitutter 3.390.236 3.597.440
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.500 7.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 51.000 64.000
Anden geeld 5.082 9.338
Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt 3.453.818 3.678.278
Geldsforpligtigelser i alt 4.916.709 5.670.303
Passiver i alt 19.882.357 20.439.418

Ejerforhold
Sikkerheder og pantsatninger

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
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Note

13.

Noter til arsregnskabet

2017/2018

Finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 0.
Finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 68.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Selskabet ejer folgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Resultat ~ Egenkapital Ejerandel
Westheimer Ejendomsselskab ApS, Virum -200.964 3.210.846 100%

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 1.463.

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog, som ejende minimum 5% af stemmerne eller

mindst 5% og over kr. 100.000 af aktiekapitalen pa kr. 2.665.000:
Peter Westheimer, Virum
Sikkerheder og pantsatninger

Bankgeld t.kr. 3.390 har pant i varebeholdninger regnskabsmaessig veerdi t.kr. 3.300.

I ejendommene regnskabsmeessig verdi t.kr. 2.500 er udstedt ejerpantebrev og anden haeftelse for i alt
kr. 360.000, som er stillet til sikkerhed for fremtidige feellesomkostninger.

Til sikkerhed for bankgzld, pr. 30. september 2018 t.kr. 3.390, har selskabet stillet sikkerhed i form af
opbevaringsdepoter og likvide beholdninger til en samlet veerdi pa t.kr. 8.778.
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Note

14.

Noter til arsregnskabet

2017/2018

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab hafter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. balancedagen t.kr. 0.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil
kunne medfore, at selskabets haftelse udger et storre belgb.

Selskabet har et skatteaktiv der ikke er indregnet i arsrapporten og udger pé balancetidspunktet t. kr.
3.317.
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