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Laursen & Hornemann Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Laursen & Hornemann Ejendomme ApS
Radhustorvet 9

8900 Randers C

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Direktion
Sgren Hornemann Nielsen

Henrik Laursen

Pengeinstitut

Sparekassen Kronjylland

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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Laursen & Hornemann Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2018 - 30. september 2019 for Laursen
& Hornemann Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.

september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, 2. december 2019

Direktionen:

<%;;’.Hemik Laursen (/\
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Laursen & Hornemann Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Laursen & Hornemann Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Laursen & Hornemann Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har til-
vejebragt. Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere 3rs-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven, Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 2. december 2019

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530

N\ e

Peter Seeberg

Statsautoriseret revisor, Master i Skat (Lh.M.)
mne35787
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Laursen & Hornemann Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive erhvervsvirksomhed indenfor handel, service, ejendomsudlejning

og hermed beslagtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Laursen & Hornemann Ejendomme ApS

2018/19 2017/18
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 1.190.658 954
1 Personaleomkostninger -337.322 -129
Resultat f@r finansielle poster 853.336 826
Finansielle indteegter 0 19
Finansielle omkostninger -288.056 -239
Resultat fgr skat 565.280 605
2 Skat af arets resultat -125.590 -120
Arets resultat 439.690 486
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 400.000 300
Overfgrt resultat 39.690 186
Resultatdisponering i alt 439.690 486
ansk GO GGh
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Laursen & Hornemann Ejendomme ApS

2018/19 2017/18
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september
Grunde og bygninger 24.440.188 22.351
Materielle anlaegsaktiver 24.440.188 22.351
Anlaegsaktiver i alt 24.440.188 22.351
Periodeafgraensningsposter 33.995 34
Tilgodehavender 33.995 34
Omsaetningsaktiver i alt 33.998 34
Aktiver i alt 24.474.186 22.385
<D GG
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Laursen & Hornemann Ejendomme ApS

2018/19 2017/18

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 6.914.891 6.875
Foreslaet udbytte 400.000 300

3 Egenkapital i alt 7.439.891 7.300
Hensasttelser til udskudt skat 1.382.793 1.367
Hensatte forpligtelser 1.382.793 1.367
Geeld til realkreditinstitutter 13.009.573 9.556
Kreditinstitutter 499.275 748
Selskabsskat 65.066 83

4 Langfristede galdsforpligtelser 13.573.914 10.388
Geeld til realkreditinstitutter 692.921 462
Kreditinstitutter 257.764 207
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 38.427 32
Selskabsskat 51.478 20
Anden gaeld 1.036.997 2.609
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.077.587 3.330
Gzlds- og hensatte forpligtelser i alt 17.034.295 15.085
Passiver i alt 24.474.186 22.385
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Laursen & Hornemann Ejendomme ApS

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lgn og gager 337.322 129
Personaleomkostninger i alt 337.322 129
Gennemsnitlig antal beskzaeftigede 1 1
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resuitat 110.066 115
Regulering af udskudt skat 15.524 4
Skat af arets resultat i alt 125.590 120
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt Foresldet 1 alt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 6.875 300 7.300
Udbetalt udbytte 0 0 -300 -300
Arets resultat 0 40 400 440
Egenkapital ultimo 125 6.915 400 7.440
4 Langfristede gxldsforpligtelser
Andel af geldsforpligtelser der forfalder efter S ar 10.320.085 7.248
ansk <O GGE
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Laursen & Hornemann Ejendomme ApS

Noter
5 Eventualforpligtelser
Ingen.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 13.785, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2019 udggr TDKK 24.440.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve pa TDKK 1.390 i selskabets
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2019 udgar TDKK 14.873.

TIL sikkerhed for mellemvaerende med ejerforeninger mv. er der stillet sikkerhed i form af ejerpante-
breve mv. pa TDKK 156, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2019 udggr TDKK 3.467.

Qansk <D GG
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Laursen & Hornemann Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopgarelsen

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter og indregnes i den periode lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter l@n og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Dansk <D GGk
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Laursen & Hornemann Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 1an samt tillaeg og godtgarelse

vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kpbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfplgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende dr, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gldende markedsforhold pa balancedagen for den p&geeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav p3 tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Selskabets ejendomsportefglje bestar af 2 typer af ejendomme. Ejendomme med erhverv i stueetagen og bebo-

else pa de gvrige etager samt enkelte ejerlejligheder.

I den afkastbaserede model for sa vidt angar ejendommene med bade erhverv og beboelse, som er beliggende i
Randers og Hadsund, er der anvendt et forrentningskrav pa 4-4,25%. | dette afkastkrav er der taget hensyn til
ejendommens stand, anvendelse og ejendommenes placering. En forggelse af forretningskravet pd 1% vil med-

fgre en samlet reduceret dagsvaerdi p&d TDKK 2.900.

Hvad angar lejlighederne, som ligeledes er beliggende i Randers og Hadsund, er der anvendt et forrentningskrav
pa 3-5,5%. | dette afkastkrav er der taget hensyn til ejendommens stand, anvendelse og ejendommenes place-
ring. En forpgelse af forretningskravet pa 1% vil medfere en samlet reduceret dagsvaerdi pd TDKK 1.825.

Dansk > GG
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Laursen & Hornemann Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-

dommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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