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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Kaaim Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tender, den 28/6 - 2019

Direktion

Patrich Aaskov
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestar i tatoovirksomhed, eje og udlejning af fastejendom samt
eje og administrere kapitalandele i tilknyttede og associerede selskaber.

Usikkerhed ved indregning og maling

Grunde og bygninger er indregnet i arsrapporten med 11.863 t. kr. Vardiansettelse af grunde
og bygninger er afhangige af ejendommens driftsresultat, afkastkrav m.v. /ZEndres
forudsatningerne for indregning og maling af verdien af grunde og bygninger kan dette
pavirke arsrapporten vasentligt.

Ledelsen gennemgar periodisk forudsaetningerne for indregning og maling af grunde og
bygninger med selskabets bankforbindelse. Ledelsen vurderer, at veerdiansettelsen giver et
revisende billede af veerdiansattelsen af grunde og bygninger.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har tabt egenkapitalen. Arsrapporten er aflagt under forudsaetning om fortsat drift.
Ledelsen er bevidst om, at selskabets har haft tab i aret, og at selskabets forpligtelser
overstiger selskabets aktiver pa statustidspunktet. Det er ledelsens overbevisning, at de
ledelsesmeessige tiltag foretaget for at gge indtjeningen i selskabet vil medfare, at selskabet
opnar en positiv indtjening for det kommende ar.

Ledelsen vurderer, at der er et tilstreekkeligt kapitalberedskab til radighed for at fortsette
driften. Dette forudsaetter kreditinstitutternes fortsatte finansiering af driften for de
kommende 12 maneder. Pa tidspunktet for afleeggelse af regnskabet er ledelsen i dialog
herom, men der er ikke opnaet endeligt tilsagn herom. Ledelsen vurderer pa baggrund af
dialogen med kreditgiverne, at der vil blive opnaet tilsagn herom.

Vi henviser til afsnittet "usikkerhed om fortsat drift" i anvendt regnskabspraksis i
arsregnskabet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger..........cccooevvvivenvennnns
Af- og nedskrivninger af materielle og

immaterielle anleegsaktiver.............c.ccocvenen.
Andre driftsomkostninger............cccocvevvenene.

DRIFTSRESULTAT

Resultat af kapitalandele i tilknyttede
VIrKSOMheder .........ccovvvevviieiiee e
Finansielle indtaegter..........cccocevevenenciennn
Andre finansielle indtegter fra

tilknyttede virksomheder .............ccccovevueneene.
Andre finansielle omkostninger....................

RESULTAT FOR SKAT

Skat af &rets resultat.........ccooeveeeeeveeceeeeseneenns

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.........ccccovveeve

DISPONERET I ALT
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2018 2017
553.515 743.676
-264.071 -6.130
-542.682 -480.438
-266.192 0
-519.430 257.108
241.042 -358.937
3.484 40
7.303 -5.795
-435.574 -399.200
-703.175 -506.784
180.083 37.943
-523.092 -468.841
-523.092 -468.841
-523.092 -468.841




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

Grunde og bygninger..........ccccocevveveiiennenn.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar .......
Indretning af lejede lokaler-...........................

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.....
Kapitalandele i associerede virksomheder ...

Finansielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og

tjenesteydelSer ...
Tilgodehavender hos tilknyttede
VIrKSOMNeder ........cccovvvevvieieeece e
Andre tilgodehavender ...,

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2018 2017
11.801.478 12.321.068
12.810 0
280.565 302.803
12.094.853 12.623.871
0 0

0 0

0 0
12.094.853 12.623.871
134.637 0

0 0

0 0

134.637 0
49.149 97.175
183.786 97.175
12.278.639 12.721.046




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

Selskabskapital ............cccccvevviieiieiiien,
Reserve for opskrivninger ...........ccccoeevvvennene
Overfart resultat............cooovvvvinieienencicniens

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat ..........coeeeeennne.

Henszttelser vedrgrende kapitalandele i

tilknyttede virksomheder ............ccccocevinnnnn.

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld.........ccoooviiiiiiiie
KreditinsStitutter...........ccoovvveiencie
DEPOSITA ...

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede

geeldsforpligtelser ...
KreditinsStitutter..........ccoovoeieience
Geeld til tilknyttede virksomheder ................
Anden gaeld.......ccoooiiiiiiii
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
125.000 125.000
4.890.748 5.094.987
-6.497.698 -6.178.845
-1.481.950 -958.858
204.250 384.333

0 68.558

204.250 452.891
4.328.590 4.571.697
7.400.568 7.400.568
207.357 238.457
11.936.515 12.210.722
244.000 246.000
775.707 228.148

0 164.590

593.791 377.415
6.326 138
1.619.824 1.016.291
13.556.339 13.227.013
12.278.639 12.721.046




NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskeftiget.................

LaNNINger.......ccoovvvviininieene e

Andre omkostninger til social sikring
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2018 2017

1 1
259.000 12.000
5.071 -5.870
264.071 6.130




NOTER

2 Egenkapital

Selskabskapital .

Reserve for opskrivninger .........cccccceevveveveeiieennenn,

Overfart resultat
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Kapital-

Primo Overfarsel regulering
125.000 0 0
5.094.987 0 -204.239
-6.178.845 204.239 0
-958.858 204.239 -204.239

Forslag til re-

sultatdispone-
ring Ultimo
0 125.000
0 4.890.748
-523.092 -6.497.698
-523.092 -1.481.950




NOTER

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 4.817.697 4.572.590 244.000 3.350.000
Kreditinstitutter ................ 7.400.568 7.400.568 7.400.568
Deposita ........ccovvererieennnn 238.458 207.357 0
12.456.723 12.180.515 244.000 10.750.568

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter afgivet falgende:
Realkreditpantebrev pa nominelt kr. 6.020.000 med pant i matr. 758
Tender, Storegade 9 og matr. 2403 Tgnder, Torvet 8, hvis
regnskabsmeaessige veerdi pa regnskabsafslutningstidspunktet udger kr.
10.083.620.

Selskabets bankforbindelse har stillet tabskaution over for realkreditlan i
DLR kredit med 1.827.033 kr.

Til sikkerhed for bankengagement i selskabet er der tinglyst et
ejerpantebrev pa nominelt 6.500.000 kr. i selskabets ejendom matr. 758
Tender, Storegade 9 og matr. 2403 Tgnder, Torvet 8. Derudover er der
tinglyst et ejerpantebrev pa nominelt 1.950.000 kr. i selskabets ejendom
matr. 1008 m.fl. Kongsmark, bygning 7 Lakolk Butikscenter 14. Den
regnskabsmaessige veaerdi pa regnskabsafslutningstidspunktet udger kr.
11.801.478.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kaaim Holding ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt egenkapitalen. Arsrapporten er aflagt under forudseetning om fortsat drift.
Ledelsen er bevidst om, at selskabets har haft tab i aret, og at selskabets forpligtelser
overstiger selskabets aktiver pa statustidspunktet. Det er ledelsens overbevisning, at de
ledelsesmeessige tiltag foretaget for at gge indtjeningen i selskabet vil medfare, at selskabet
opnar en positiv indtjening for det kommende ar.

Ledelsen vurderer, at der er et tilstreekkeligt kapitalberedskab til radighed for at fortsatte
driften. Dette forudsaetter kreditinstitutternes fortsatte finansiering af driften for de
kommende 12 maneder. Pa tidspunktet for afleeggelse af regnskabet er ledelsen i dialog
herom, men der er ikke opnaet endeligt tilsagn herom. Ledelsen vurderer pa baggrund af
dialogen med kreditgiverne, at der vil blive opnaet tilsagn herom.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring
I lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter,
omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-40 ar 7.500.000 kr.
Andre anleeg, driftsmateriel og 1-10 ar 0 kr.
inventar
Indretning af lejede lokaler 5-20 ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris over den skattemaessige greense aktiveres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel
af virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa
goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra
anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til
afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen
mellem afhandelsessummen og den regnskabsmassige veerdi af nettoaktiver pa
salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget
eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgarelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
/ndring i udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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