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Ledelsens arsberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i kgb, radgivning, udvikling og salg af fast ejendom.

Veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke sket vasentlige zndringer i selskabets aktiviteter og pkonomiske forhold i 2017.
Den forlgbne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til drsrapporten.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Sandbjerggruppen ApS. Arsrapport-
en er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmassig, saledes at rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,

finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport
Selskabet opfylder betingelserne i drsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en

L

ikke revideret arsrapport.

e ﬁ‘i—u

anne Glasdam Axelsen

Hgrsholm, den 22. maj 2018/

Direktion

=

_~Thomas Nogdahl Nielsen



Revisors erklzering om opstilling af aArsrapport

Til den daglige ledelse i Sandbjerg Gruppen ApS
Vi har opstillet drsrapporten for Sandbjerg Gruppen ApS for 2017 pa grundlag af selskabets bogfering

og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgorel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Radovre, den 22. maj 2018

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre

CVR-nr. 37 99 96 87

statsait. revisor
mne28744



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Regnskabet aflagges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til sidste ar, er i hovedtrek falgende:

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. [ resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

[ balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelise tab og risici, der fremkommer inden arsrap-

porten aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Nettoomszetning
Indtzgter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomsztning males til dagsvardi og opgeres

ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv eventuelle feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtagter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed

valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa vardipapirer.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser indregnes

lebende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtagt.

Kapitalandele medregnes med andel af tilknyttede selskabers resultat efter skat.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22 %. Selskabet indgér i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskel mellem regnskabsmassige og skattemessige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vardi, de forventes at kunne realiseres til.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver under udforsel males i balancen til kostpris.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opgerelsesperioden indregnes
i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabs-
massig vardi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien
anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige

lebende driftsafkast af ejendommen, som er fastsat til 4% - 6%.

Fortjeneste eller tab ved ath&ndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-

pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele indregnes i arsrapporten efter den indre vaerdis metode.

I balancen medregnes den forholdsmassige ejerandel af kapitalandelenes regnskabsmassige indre
vardi.

Den samlede nettoopskrivning i kapitalandelene henlaegges i arsrapporten til en "reserve for netto-
opskrivning efter den indre vardis metode" under egenkapitalen. Kapitalandele med negativ egen-
kapital modregnes primert i tilgodehavender og sekundart optages under henszttelser.
Koncernbadwill indtegtsfores i anskaffelsesaret.

Koncerngoodwill afskrives lineart over 5 ar. Koncerngoodwill under kr. 100.000 straksafskrives i

anskaffelsesaret.

kationer pd vardiforrigelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er

lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdi-
en opgores som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi. Der nedskrives til netto-

realisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivning til imgdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af enkelte tilgode-

havender.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtige

indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassige og skattemassige vardier af aktiver og forpligtelser og indregnes i balancen med
den gxldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrarende
skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle,
bortset fra virksomhedovertagelser, er opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resul-

tat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Galdsforpligtelser

Langfristede geldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet (1aneop-
tagelsen). Gzldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og laneomkostning-
er fordeles over lobetiden pa grundlag af den beregnede effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af
gxldsforholdet.

Kortfristede gaeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeld-

ens palydende vardi.



Note

Resultatopgerelse for 2017

Indtzgter
Bruttofortjeneste

Vardiregulering ejendomme

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Resultat af kapitalandele

Finansieringsindtegter

Andre finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansieringsudgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar
Udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

2017 2016

kr. kr.
1.195.121 126.961
3.331.421 3.715.094
4.526.542 3.842.055
-557.372 -520.237
3.969.170 3.321.818
0 0
3.969.170 3.321.818
-263.172 139.577
80.161 0
-14.885 0
-756.399 -868.063
3.014.875 2.593.332
-722.819 -545.852
2.292.056 2.047.480
2.555.228 1.907.903
0 0
-263.172 139.577
2.292.056 2.047.480




Note

Balance pr. 31/12 2017

AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i associerede selskaber
Kapitalandele i tilknyttede selskaber
Finansielle anleegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat
Sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
42.500.000 39.168.579
42.500.000 39.168.579
539.577 289.577
1.210.320 0
1.749.897 289.577
44.249.897 39.458.156
326.493 228.283
64.000 8.000
10.387 0
1.883.840 2.393.604
2.284.720 2.629.887
18.488 19.206
2.303.208 2.649.093
46.553.105 42.107.249




Note

Balance pr. 31/12 2017

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort til naste ar

Afsat udbytte

Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Anden langfristet geld
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gzldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Deposita

Banklan

Geld til tilknyttede selskaber
Kreditorer

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

G=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
126.000 126.000
-123.595 139.577
11.123.866 8.568.638
0 0
11.126.271 8.834.215
2.854.614 2.121.408
2.854.614 2.121.408
612.450 0
26.892.798 27.074.374
27.505.248 27.074.374
135.000 135.000
795.564 773.977
3.054.236 2.596.032
535.707 0
248.884 302.880
297.581 269.363
5.066.972 4.077.252
32.572.220 31.151.626
46.553.105 42.107.249




Personaleudgifter

Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Personaleudgifter

Kilometerpenge

Antal personer beskeftiget i gennemsnit

Beregnede skatter

Beregnet selskabsskat

Skatteverdi, kapitalinteresser

Regulering udskudt skat

Den samlede udskudte skat andrager

Noter

10

2017 2016
kr. kr.
539914 479.381
0 0

3.051 2.807
14.407 27.377
0 10.672
557.372 520.237
1 1

0 0
-10.387 0
733.206 545.852
722.819 545.852
2.854.614 2.121.408




Kapitalandel Kapitalan-
Anlz=egsaktiver Koncern- i tilknyttet dele i ass. Grunde og
Goodwill  virksomhed virksomhed bygninger
Anskaffelsessum pr. 1/1 2017 0 0 150.000  28.248.867
Tilgang 875.000 1.473.492 250.000 0
Afgang 0 0 0 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2017 875.000 1.473.492 400.000  28.248.867
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2017 0 0 139.577 10.919.712
Opskrivninger i aret 0 36.828 0 3.331.421
Nedskrivninger i aret -175.000 -1.000.000 0 0
Nedskrivninger pr. 31/12 2017 -175.000 -963.172 139.577  14.251.133
Bogfert veerdi pr. 31/12 2017 700.000 510.320 539.577  42.500.000
Selskabsnavn Ejerandel Hjemsted
Ejd.selskabet Klgverbladsg; 100% Rudersdal
Optoglas ApS 100% Rudersdal
Ejendomsselskabet2009 Ap 20% Kebenhavn
NB & Co. ApS 50% Kebenhavn
Egenkapital Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
Selskabs- den indre Overfort
kapital vardis metode resultat I alt
Egenkapital pr. 1/1 2017 126.000 139.577 8.568.638 8.834.215
Avrets resultat 0 -263.172 2.555.228 2.292.056
Egenkapital pr. 31/12 2017 126.000 -123.595 11.123.866  11.126.271
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317122017  31/12 2016
kr. kr.

Langfristede gzeldsforpligtelser
Anden langfristet gacld 612.450 0
BREF, lan 27.027.798  27.074.374
27.640.248  27.074.374
Rest
Afdrag 1. ar efter 5 ar
Geld til FVN Invest ApS 0 0
Geld til realkreditinstitutter 135.000  26.965.248
135.000  26.965.248

Gezlden til FVN Invest ApS betales som en stykafgift pa kr. 50, indtil restgalden skal indfries

d. 10/4 2020.

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgér i sambeskatning og hafter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og

koncernforbundne selskabers kildeskatter.

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter kr. 27.027.798, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 42.500.000.

Selskabet leaser 1 bil med folgende labetid og arlige ydelser:

Leasingobjekt: Udlgb: Arlig ydelse: Frikeb:
Audi Q5 2018 30.690 77.000

Selskabet har udstedet ejerpantebreve pa i alt kr. 1.000.000, der giver pant i ovenstiende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for gald til kreditinstitutter.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser udover dem der

fremgar af arsrapporten.
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