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Kai Ejendomme A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Kai Ejendomme A/S
c/o Kai Andersen A/S
Skovlytoften 19

2840 Holte

Hjemsted: Rudersdal
CVR-nr.: 27 351700

Bestyrelse

Claus Mejer Frederiksen, formand
Lars Iversen

Kim Andersen

Palle Frost Jakobsen

Jorgen Hellesge Mathiesen

Direktion

Palle Frost Jakobsen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitutter

Danske Bank
Jyske Bank
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Kai Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.05.15 - 30.04.16 for Kai Ejendomme
A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 30. juni 2016

Direktionen

Palle Frost Jakobsen

Bestyrelsen

Claus Mejer Frederiksen Lars Iversen Kim Andersen
Formand

Palle Frost Jakobsen Jorgen Hellesge Mathiesen
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Kai Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Kai Ejendomme A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Kai Ejendomme A/S for regnskabséaret 01.05.15 - 30.04.16,
der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet péd grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Kai Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.04.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.05.15 - 30.04.16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 30. juni 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Niels Jgrgen Kristensen Susanne Sgrensen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
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Note

Kai Ejendomme A/S

Resultatopgorelse
2015/16 2014/15
DKK DKK
Bruttofortjeneste 558.713 525.497
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 231.000 0
Resultat af primeer drift 789.713 525.497
Andre finansielle indteegter 49 1.639
Andre finansielle omkostninger 0 -1.104
Finansielle poster i alt 49 435
Resultat for skat 789.762 525.932
Skat af arets resultat -173.980 -121.876
Arets resultat 615.782 404.056
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Overfert resultat -384.218 404.056
I alt 615.782 404.056
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Note

Kai Ejendomme A/S

Balance

AKTIVER
30.04.16 30.04.15
DKK DKK
Investeringsejendomme 10.261.000 10.030.000
Materielle anleegsaktiver i alt 10.261.000 10.030.000
Anlaegsaktiver i alt 10.261.000 10.030.000
Andre tilgodehavender 0 160
Periodeafgraensningsposter 17.000 18.000
Tilgodehavender i alt 17.000 18.160
Likvide beholdninger 1.315.259 793.905
Omsaetningsaktiver i alt 1.332.259 812.065
Aktiver i alt 11.593.259 10.842.065
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Note

Kai Ejendomme A/S

Balance

PASSIVER
30.04.16 30.04.15
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfart resultat 9.117.834 9.502.052
Forslag til udbytte for regnskabséaret 1.000.000 0
Egenkapital i alt 10.617.834 10.002.052
Henseettelser til udskudt skat 385.000 320.000
Hensatte forpligtelser i alt 385.000 320.000
Selskabsskat 74.900 52.876
Anden geeld 505.786 456.062
Periodeafgraensningsposter 9.739 11.075
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 590.425 520.013
Geaeldsforpligtelser i alt 590.425 520.013
Passiveri alt 11.593.259 10.842.065
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Kai Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rorer. Lejeindtaegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der direkte eller indirekte afholdes for
at opna arets nettoomsaetning, herunder lgbende driftsomkostninger pa ejendommen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger.

BeElERHOLM
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Kai Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige ldneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmees-
sig veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien
anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede,
fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen
af ejendommens dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

BeElERHOLM
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Kai Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende ar.

BeElERHOLM
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Kai Ejendomme A/S

Noter

1. Selskabets hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i keb og salg af fast ejendom, udlejning af samme samt handel,
investering og dermed besleegtet virksomhed.

2015/16 2014/15
DKK DKK

2. Skatter
Arets aktuelle skat 108.900 108.876
Arets udskudte skat 65.000 13.000
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 80 0
Ialt 173.980 121.876

BeElERHOLM
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Kai Ejendomme A/S

Noter

3. Materielle anleegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 30.04.15 10.479.269
Kostpris pr. 30.04.16 10.479.269
Dagsveerdireguleringer pr. 30.04.15 -449.269
Dagsveerdireguleringer i aret 231.000
Dagsveerdireguleringer pr. 30.04.16 -218.269
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 30.04.16 10.261.000

Investeringsejendommen veaerdianseettes arligt til dagsveerdien, der beregnes ved en kapitali-
sering af det fremtidige, lebende driftsafkast af ejendommen.

Ved opgerelsen af det fremtidige, lgbende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse
med indgdede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder udgifter
til reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen i den nuvaerende
vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber
under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klau-
suler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det eksisterende renteni-
veau ved regnskabsérets udleb. Ved veerdiansaettelsen pr. 30.04.16 er anvendt en kapitalise-
ringsfaktor pa 6%.

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af handelsveerdien af investe-
ringsejendommen.

BeElERHOLM
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Kai Ejendomme A/S

Noter
4. Egenkapital
Forslag til ud-
Selskabs- Overfeort bytte for regn-
Belgb i DKK kapital resultat skabsaret
Egenkapitalopgerelse 01.05.14 - 30.04.15
Saldo pr. 01.05.14 500.000 9.097.996 1.500.000
Betalt udbytte 0 0 -1.500.000
Forslag til resultatdisponering 0 404.056 0
Saldo pr. 30.04.15 500.000 9.602.052 0
FEgenkapitalopgerelse 01.05.15 - 30.04.16
Saldo pr. 01.05.15 500.000 9.602.052 0
Forslag til resultatdisponering 0 -384.218 1.000.000
Saldo pr. 30.04.16 500.000 9.117.834 1.000.000
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
Selskabskapitalen bestar af:
Pélydende
Antal veerdi
Aktieklasse A 500 1.000

BeElERHOLM
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