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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 for Charlottehaven A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 11. maj 2020

Direktion

Lars Pontoppidan
Bestyrelse

Merete Jorgensen Finn Harald Simonsen Torben Krag
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Charlottehaven A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Charlottehaven A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 11. maj 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Henrik Aslund Pedersen
statsautoriseret revisor

mnei17120
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Charlottehaven A/S
Hjerringgade 12 C
2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 27 34 84 08

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 15. september 2003
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Merete Jorgensen, formand
Finn Harald Simonsen
Torben Krag

Lars Pontoppidan

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

DKK DKK
Bruttofortjeneste 18.303.802 18.001.131
Personaleomkostninger 3 -18.406.718 -16.714.509
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 4 -1.014.049 -1.279.461
Resultat for finansielle poster -1.116.965 7.161
Finansielle indteegter 1.203 26.264
Finansielle omkostninger 5 -56.703 -88.064
Resultat for skat -1.172.465 -54.639
Skat af arets resultat 6 243.876 2.505
Arets resultat -928.589 -52.134
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -928.589 -52.134

-928.589 -52.134
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Balance 31. december

Aktiver

Software

Immaterielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlagsaktiver

Deposita og forudbetalt leje

Finansielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Varebeholdninger
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK

745.584 99.749

7 745.584 99.749

2.405.006 1.940.577

8.327.538 4.712.987

8 10.732.544 6.653.564

0 42.660

0 42.660

11.478.128 6.795.973

420.417 391.866

2.297.078 2.459.155

417.593 362.238

10 153.373 0

535.046 383.251

3.403.090 3.204.644

315.308 5.429.259

4.138.815 9.025.769

15.616.943 15.821.742




Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 1.500.000 1.500.000
Overfort resultat 6.787.174 7.715.763
Egenkapital 9 8.287.174 9.215.763
Henseettelse til udskudt skat 10 0 90.503
Hensatte forpligtelser 0 90.503
Anden geeld 304.227 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 11 304.227 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 747.732 609.817
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.828.901 2.498.844
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.454.866 945.852
Anden geeld 11 1.748.342 2.033.778
Periodeafgreensningsposter, passiver 245.701 427.185
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.025.542 6.515.476
Gezeldsforpligtelser 7.329.769 6.515.476
Passiver 15.616.943 15.821.742
Begivenheder efter balancedagen 1
Hovedaktivitet 2
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 12
Neertstaende parter 13
Anvendt regnskabspraksis 14
&
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Noter til arsregnskabet
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Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landene
ned", far stor betydning for verdensgkonominen.

Selskabet har for at afb@de virkningerne af Covid-19 sendt medarbejdere hjem og har lukket for en stor del af
sine aktiviteter. Selskabet vil sage om stgtte fra Staten i det omfang, det er muligt.

Den aendrede drift vil pavirke bade selskabets omsaetning og resultat i 2020 negativt i forhold til realiseret
omsaetning og resultat i 2019. Det er pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at kvantificere effekten.
Moderselskabet H.S.Kryolitentreprise A/S har afgivet statteerklaering overfor selskabet. Jeevnfar
statteerkleeringen vil moderselskabet yde gkonomisk stgtte til Charlottehaven A/S i form af 1an i det omfang, det
bliver ngdvendigt for at finansere selskabets drift. Den gkonomiske stgtte gaelder frem til 31. december 2021.

Hovedaktivitet

Selskabets driver virksomhed med felgende hovedaktivitet:
- Udlejning af eksklusive hotellejligheder

- Drift af café med gardhave

- Afholdelse af konferencer, kurser, mader og selskaber
- Drift af Health Club med holdtreening, fithess, swimmingpool mv.

2019 2018
DKK DKK
Personaleomkostninger
Gager og Ignninger incl. bestyrelseshonorar 17.770.108 16.139.874
Pensioner 258.842 165.555
Andre omkostninger til social sikring 377.768 409.080
18.406.718 16.714.509
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 44 37




Noter til arsregnskabet
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Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlzaegsaktiver

Afskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets Igb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Overfgrsler i arets lgb

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2019 2018

DKK DKK
78.836 127.644
935.213 1.151.817
1.014.049 1.279.461
16.752 10.704
39.951 77.360
56.703 88.064
0 0
-243.876 -2.505
-243.876 -2.505

Software

DKK
784.017
721.171
0
1.505.188
684.268
78.836
-3.500
759.604
745.584



Noter til arsregnskabet
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Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december
Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Udskudt skatteaktiv

Immaterielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Skattemaessigt underskud til fremfarsel
Overfort til udskudt skatteaktiv

Andre anleeg,
driftsmateriel og

Materielle an-
laegsaktiver un-

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv

Regnskabsmaessig veerdi

inventar der udfarelse
DKK DKK
8.326.148 4.712.987
1.403.142 3.614.551
0 0
9.729.290 8.327.538
6.385.571 0
938.713 0
7.324.284 0
2.405.006 8.327.538
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
1.500.000 7.715.763 9.215.763
0 -928.589 -928.589
1.500.000 6.787.174 8.287.174
2019 2018
DKK DKK
164.028 21.945
1.415.796 911.396
-1.733.197 -842.838
153.373 0
0 90.503
153.373 0
153.373 0
10



Noter til arsregnskabet
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Anden gald

Mellem 1 og 5 ar 304.227 0
Langfristet del 304.227 0
QDvrig kortfristet gaeld 1.748.342 2.033.778

2.052.569 2.033.778

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Selskabsskat vises
i arsrapporterne for de respektive selskaber i sambeskatningen. Koncernens selskaber hafter endvidere solida-
risk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til sel-
skabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

Der pahviler selskabet en huslejeforpligtelse til moderselskabet pa ejendommen i Charlottehaven pa et halvt ars
husleje. Huslejen er hovedsagelig omseetningsafhaengig og svarer til 20% af omsaetningern. Herudover pahviler
der selskabet en huslejeforpligtelse til moderselskabet pa Charlottetarnet pa kr. 3,6 mio. plus 15% af
nettoomsaetningen pr. ar frem til og med 2024.

11



Noter til arsregnskabet

13 Nazertstiaende parter
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Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for

Navn

Hjemsted

Harald Simonsens Ejendomskontor aps

Kgbenhavn
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Noter til arsregnskabet

14 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Charlottehaven A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Som praesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-

ringerne direkte pa egenkapitalen.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

pwc 13



Noter til arsregnskabet

14 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen indregnes i takt med indtjeningen. Faktureringen udferes i tilknytning til slut- eller
delafregning til kgber. Nettoomsatningen omfatter herved det i regnskabsaret indtjente og leverede salg
med fradrag af moms og ydede rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler m.v.

Bruttoresultat

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Bruttoresultatet bestar af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtegter og andre eksterne
omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske tilknyttede virksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-

_i
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Noter til arsregnskabet

14 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Software males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genindvindingsverdien,
hvor denne er lavere. Software afskrives over 5 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
Indretning af lejede lokaler 3-5ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afggre,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsverdi, hvis denne er lavere.
Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres til det belgb, som forventes at kunne indbringes
ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under hensyn-

tagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter kgbspris med tilleeg af hjemtagelses-
omkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for réavarer, hjelpema-

_
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Noter til arsregnskabet

14 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
terialer og direkte lgn.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgrensningsposter, aktiver indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger
vedrgrende andre eksterne omkostninger.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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Noter til arsregnskabet

14 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgrensningsposter, passiver opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende
indteegter i de efterfolgende regnskabsar.
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