K/S Sendergade 22, Horsens

Levysgade 14, 2.sal, 8700 Horsens
CVR-nr. 27 34 75 68

WH”WHHHHm;.h

Arsrapport 2016

Godkendt pa selskabets ordineere generalforsamling, den /O/&\S_ / ;

dirigent:

EY

Building a better
working world



EY

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

K/S Sendergade 22, Horsens
Arsrapport 2016

[l ol

Ernst & Young P/S - Holmboes Allé 12 - 8700 Horsens - CVR-nr, 30 70 02 28

61132682.cw

HPO~N~N vt W



} ] } K/S Sendergade 22, Horsens
b Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for K/S Sendergade 22, Horsens for regn-
skabsaret 1, januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalfors;mlingens godkendelse.

Horsens, den 2. februar 2017 /
Direktion: /

Ejendomsselskabet af
1.8.2003 ApS
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kommanditisterne i K/S S@ndergade 22, Horsens

Konklusion

Vi har revideret 3rsregnskabet for K/S Sendergade 22, Horsens for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisicnsbevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som lede!-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledeisen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette,

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfegres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er g&ldende | Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.



%{_@T\\"? K/S Sendergade 22, Horsens
Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p8 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa aplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p& det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfaere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kemmunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 2. februar 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Frank Therkildsen

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Bankforbindelser
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K/S Sendergade 22, Horsens
Levysgade 14, 2.sal, 8700 Horsens

27 347568

1. august 2003

Horsens

1. januar - 31. december

Ejendomsselskabet af 1.8.2003 ApS

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Danske Bank A/S
Jessensgade 1, 8700 Horsens

Nykredit Bank A/S
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet i udlejning af erhvervslejemal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd 626.704 kr. mod 559.015 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 1.367.854 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer, at regnskabet for 2017 bliver gennemfert med et positivt resuitat p3 niveau med
det for 2016 realiserede.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.
Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver
Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtzgter
2 Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
QOverfert resultat

K/S Sendergade 22, Horsens

Arsrapport 2016

2016 2015
1.464.061 1.395.921
-317.546 -317.546
1.146.515 1.078.375
3 152
-519.814 519,512
626.704 559.015
626.704 559015
626.704 559.015




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anleegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

K/S Sendergade 22, Horsens

Arsrapport 2016

2016 2015
14.079.040 14.396.586
0 0
14.079.040 14.396.586
14.079.040 14.396.586
74.082 131.844
27.665 26.965
101.747 158.809
336.422 713555
438.169 872.364
14.517.209 15.268.950
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Overfert resultat

Egenkapital i ait
Galdsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Gzldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

6 Sikkerhedsstillelser

K/S Sendergade 22, Horsens

Arsrapport 2016

2016 2015
1.367.854 1.384.623
1.367.854 1.384.623
10.615.389 11.145.673
125.000 125.000
10.740.389 11.270.673
580.000 625.000
14.894 18.972
212.300 204.869
181.884 288.398
1.419.888 1.476.415
2.408.9656 2.613.654
13.149.355 13.884.327
14.517.209 15.268.950
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvardi

Egenkapital 1. januar 2016

Rrets resultat

Kontant udlodning

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi

Egenkapital 31. december 2016

K/S Sendergade 22, Horsens
Arsrapport 2016

Overfart resultat

577.673
559.015
247.935

1.384.623
626.704
-700.000
56.527

1.367.854
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Sendergade 22, Horsens for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til &rsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til administration mv.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlagsaktiver.

Bygninger 50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Grunde afskrives ikke.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tiilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning

pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pé vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefpljerne baseres
primeert pé debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardiandringer,

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser amfatter negativ vardi af renteswap.

12
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Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2016 2015
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 14.306 13.811
Andre finansielle omkostninger 505.508 505.701
519.814 519.512
Materielle anlagsaktiver
Andre anlag,
Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar lalt
Kostpris 1. januar 2016 18.197.588 969.231 19.166.819
Afgang i arets Igb 0 -249.399 -249.399
Kostpris 31. december 2016 18.197.588 719.832 18.917.420
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 3.801.002 969.231 4.770.233
Arets afskrivningar 317.546 0 317.546
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afha 0 -249.399 -249.399
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 4.118.548 719.832 4.838.380
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2016 14.079.040 0 14.079.040
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2016 naeste ar andel efter 5 &r
Gald til realkreditinstitutter 11.195.389 580.000 10.615.389 8.200.000
Kreditinstitutter i @vrigt 125.000 0 125.000 125,000
11.320.389 580.000 10.740.389 8.325.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet K/S Sgndergade 22, Horsens har indgaet renteswap, der swapper variabelt forrentet
prioritetsgaeld, 8 mio. kr. til fast forrentning pad 3,96 % i 20 ar fra |anets optagelse. Renteswappen
udlgber i 2025. Verdien af renteswappen, - 1.420 t.kr. er indregnet i balancen under periodeafgrasns-

ningsposter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for kreditforening, kr. 11,195 t.kr. er afgivet pant i selskabets

ejendom, der har bogfert veerdi pa 14.079 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 2.500 t.kr., der giver pant i ovenst&ende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er stillet til sikkerhed for bankgaeld.
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