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Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for K/S Sendergade 22, Horsens.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretpingen omhandler.

Arsrapport/en j

dstilles til generalforsamlingens godkendelse.

/
Horsens,/d

30. marts 2016
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Den uafhangige revisors erklzaringer
Til kommanditisterne i K/S Spndergade 22, Horsens

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Sendergade 22, Horsens for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisoriovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
&rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmeasssige sken er rimelige samt den samiede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 30. marts 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR;nr. 3070 02 28

nkTherki
statsaut. revisor

ut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet i udlejning af erhvervsiejemal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pd 559.015 kr. mod 546.237 kr. sidste
r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd 1.384.623 kr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Til sikring af forrentning af den langfristede geeld har selskabet indgdet renteswap. Udviklingen heri
indregnes direkte pa egenkapitalen. Egenkapitalen er i 2015 pavirket positivt med 248 tkr.
I alt har den indgdede renteswapaftale akkumuleret pavirket egenkapitalen negativt med 1.476 tkr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.

Forventet udvikling

Selskabet forventer, at regnskabet for 2016 bliver gennemfart med et positivt resultat pd niveau med
det for 2015 realiserede.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.
Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver
Resultat af primeer drift
Finansielle indtagter
2 Finansielle omkaostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

K/S Sendergade 22, Horsens

Arsrapport 2015

2015 2014
1.395.921 1.433.107
-317.546 -317.546
1.078.375 1.115.561
152 19.631
-519.512 -588.955
559.015 546.237
559.015 546.237
559.015 546.237
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2015 2014

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielle anizegsaktiver
Grunde og bygninger 14.396.586 14.714.132

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar ¢ 0
14.396.586 14,714,132

Anlzgsaktiver i alt 14.396.586 14.714.132

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 131.844 156.763
Periodeafgransningsposter 26.965 26.620

158.809 183.383
Likvide beholdninger 713.555 423.709
Omsatningsaktiver i alt 872.364 607.092
AKTIVER | ALT 15.268.950 15.321.224




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

oy =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i avrigt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

K/S Sandergade 22, Horsens

Arsrapport 2015

2015 2014
1.384.623 577.673
1.384.623 577.673
11.145.673 11.770.769
125.000 125.000
11.270.673 11.895.769
625.000 620.000
18,972 30.940
204,869 199.624
288.398 272.867
1.476.415 1.724.351
2.613.654 2.847.782
13.884.327 14,743,551
15.268.950 15.321.224
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Overfart resultat

kr.

Egenkapital 1. januar 2014 526.415
Arets resultat 546.237
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvardi -494.979
Egenkapital 1. januar 2015 577.673
Arets resultat 559.015
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 247.935
Egenkapital 31. december 2015 1.384.623
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Sendergade 22, Horsens for 2015 er aflagt i cverensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. mems og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Grunde afskrives ikke.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug.

Tilgoedehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en pertefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pé individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt nive-
au, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-

ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Periodeafgraensningsposter

Pericdeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter negativ vaerdi af renteswap.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

K/S Sendergade 22, Horsens

Arsrapport 2015

Noter
kr. 2015 2014
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 13.811 13.516
Andre finansielle omkostninger 505.701 575.439
519.512 588.955
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlzg,
Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar I alt
Kostpris 1. januar 2015 18.197.588 969.231 19.166.819
Kostpris 31. december 2015 18.197.588 969.231 19.166.819
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 3.483.456 969.231 4.452.687
Arets afskrivninger 317.546 0 317.546
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 3.801.002 969231 4.770.233
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 14.396.586 0 14.396.586
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 11.770.673 625.000 11.145.673 8.700.000
Kreditinstitutter i evrigt 125.000 0 125.000 125.000
11.895.673 625.000 11.270.673 8.825.000

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for kreditforening, kr. 11.771 tkr. er afgivet pant i selskabets

ejendom, der har bogfart vaerdi pd 14.396 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 2.500 tkr., der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er stillet til sikkerhed for bankgaald.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet K/S Sendergade 22, Horsens har indgdet renteswap, der swapper variabelt forrentet
prioritetsgaeld, 10,8 mio. kr. til fast forrentning pa 4,04 % i 20 ar fra lanets optagelse. Renteswappen
udigber i 2025. Vardien af renteswappen, - 1.477 tkr. er indregnet i balancen under

periodeafgransningsposter.
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