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Selskabsoplysninger

Lars Monrad Gylling

Birgitte Bøgh-Sørensen

Kim Jensen
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Ledelsespåtegning

_________________________

Hans Bøgh-Sørensen

adm.direktør

_________________________ _________________________ _________________________

Lars Monrad Gylling Birgitte Bøgh-Sørensen Kim Jensen

formand

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 11. maj 2016

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,

finansielle stilling samt resultat.

Orifarm Property A/S

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 for Orifarm Property

A/S.

Bestyrelse

Direktion
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Påtegning på årsregnskab

Lars Knage Nielsen Allan Dydensborg Madsen

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

Orifarm Property A/S

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Til kapitalejerne i Orifarm Property A/S

Vi har revideret årsregnskabet for Orifarm Property A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for

væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved

risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et

årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er

passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens

interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er

passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af

årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Odense, den 11. maj 2016

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31 december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

CVR-nr. 33963556
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Orifarm Property A/S

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse

B.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige

økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med

de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender, gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet

på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem

transaktionsdagens kurs og kursen på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i

resultatopgørelsen som finansielle poster. 

Resultatopgørelsen
Nettoomsætning

Nettoomsætning består af huslejeindtægter.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter omfatter indtægter af sekundær karakter set i forhold til selskabets

hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendom.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets

personale.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrørende gældsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.
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Orifarm Property A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. Den andel af den resultatførte skat, der knytter sig til

årets ekstraordinære resultat, henføres hertil, mens den resterende del henføres til årets ordinære

resultat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet

skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige

værdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med

udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som

følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.  

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,

indregnes i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i

udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative danske moderselskab og moderselskabets danske

dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i

forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige

underskud).  

De sambeskattede selskaber er omfattet af selskabsskattelovens regler om rentefradragsbegrænsning.

Det er i sambeskatningen aftalt, at beskårede rentefradrag indregnes i det selskab, der har fået beskåret

rentefradrag.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Bygninger og driftsmidler måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Grunde

måles til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger

til klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Restværdien udgør 40% af anskaffelsessummen på bygningerne. Der foretages lineære afskrivninger

baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger: 50 år

Driftsmidler: 3 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den

regnskabsmæssige værdi.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen.
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Orifarm Property A/S

Anvendt regnskabspraksis
Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Prioritetsgæld

Prioritetsgæld måles på tidspunktet for låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu

efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles prioritetsgæld til amortiseret

kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved låneoptagelsen og den nominelle værdi, der

skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en finansiel omkostning ved

anvendelse af den interne rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
(1.000 DKK)

Note 2015 2014

Bruttoresultat 11.409 11.296

Af- og nedskrivninger 2 -1.660 -1.701

Driftsresultat 9.749 9.595

Finansielle indtægter 3 250 197

Finansielle omkostninger 4 -793 -772

Resultat før skat 9.206 9.020

Skat 5 -1.821 -1.884

Årets resultat 7.385 7.136

Forslag til resultatdisponering

Overført til næste år 7.385

Orifarm Property A/S
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Balance
(1.000 DKK)

Note 2015 2014

Grunde og bygninger 108.136 109.796

Materielle anlægsaktiver 108.136 109.796

Anlægsaktiver 108.136 109.796

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 16.452 8.758

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 375 38

Tilgodehavender 16.827 8.796

Omsætningsaktiver 16.827 8.796

Aktiver 124.963 118.592

Orifarm Property A/S
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Balance
(1.000 DKK)

Note 2015 2014

Aktiekapital 6 1.000 1.000

Overført resultat 53.042 45.657

Egenkapital 54.042 46.657

Udskudte skatteforpligtelser 11.084 10.773

Hensatte forpligtelser 11.084 10.773

Prioritetsgæld 42.930 49.040

Langfristede gældsforpligtelser 7 42.930 49.040

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 6.136 6.032

Leverandørgæld 150 137

Gæld til tilknyttede virksomheder 8.854 2.790

Selskabsskat 1.452 1.455

Anden gæld 315 1.708

Kortfristede gældsforpligtelser 16.907 12.122

Gældsforpligtelser 59.837 61.162

Passiver 124.963 118.592

Pantsætninger og eventualforpligtelser mv. 8

Øvrige noter 9-10

Orifarm Property A/S
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Egenkapitalopgørelse
(1.000 DKK)

Aktiekapital

Overført 

resultat I alt

Egenkapital 01.01.2015 1.000 45.657 46.657

Årets resultat 0 7.385 7.385

Egenkapital 31.12.2015 1.000 53.042 54.042

Orifarm Property A/S
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Noter

(1.000 DKK)

1. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet består i at eje og udleje fast ejendom.

2015 2014

2. Af- og nedskrivninger

Bygninger 1.660 1.661

Driftsmidler 0 40

1.660 1.701

3. Finansielle indtægter

Renter, tilknyttede virksomheder 177 4

Andre finansielle indtægter 73 193

250 197

4. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 61 74

Andre finansielle omkostninger 732 698

793 772

5. Skat

Aktuel skat 1.452 1.455

Ændring i udskudt skat 666 709

Effekt af ændret skatteprocent -355 -332

Reguleringer vedrørende tidligere år 58 52

1.821 1.884

6. Aktiekapital

Aktiekapitalen er opdelt i multipla a 1.000 kr. 

Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Der er ikke sket ændringer i aktiekapitalen de seneste 5 regnskabsår.

Orifarm Property A/S
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Noter
(1.000 DKK)

Forfald 

inden for 1 

år

Forfald efter 

1 år

Amortiseret 

gæld i alt

Nominel gæld i 

alt

7. Langfristede gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser

31.12.2015 6.136 42.930 49.066 49.066

Langfristede gældsforpligtelser

31.12.2014 6.032 49.040 55.072 55.072

Efter mere end 5 år fra balancedagen forfalder 26.838 t.DKK.

2015 2014

8. Pantsætninger og eventualforpligtelser mv.

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. 

Regnskabsmæssig værdi af pantsatte ejendomme 108.136 109.796

9. Aktionærforhold

10. Koncernforhold

Orifarm Property A/S

Orifarm Property A/S indgår herudover i det ultimative øverste koncernregnskab, Habico Holding A/S, 

Odense, CVR-nr. 27 34 71 34.

Der er afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for koncernforbundne selskabers nettogæld til

pengeinstitutter. Koncernens samlede nettogæld til pengeinstitutter er bogført til 623 m.kr. pr. 31.12.2015.

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Habico Holding A/S som administrationsselskab.

Selskabet hæfter derfor ifølge selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. og eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder 

eller pålydende værdi:
Orifarm Group A/S, Energivej 15, 5260 Odense S.

Orifarm Property A/S indgår i koncernregnskabet for Orifarm Group A/S, Odense, CVR-nr. 27 34 72 82.
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